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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI. 1 S. 3316);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
10.05.2007 (BGBI. | S. 666);

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV.
NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV. NRW S.
708);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.10.2007 (GV. NRW. S. 380).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
geman

§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswid-
rigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemalR § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen und Hinweise

Abgrenzungen

L

[I—

0.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
gemal § 9 (6) BauGB

0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder
———0 9
innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten
gemaf §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO
- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster und derglei-
chen eindeutig ergibt -
Art der baulichen Nutzung
1 gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB
/ 1.1 Reines Wohngebiet
gemaR § 3 BauNVO
/
/ 1.2 Allgemeines Wohngebiet
gemaf § 4 BauNvVO
Z

Allgemein zul&ssig sind nach § 4 (2) BauNVO folgende Nutzungen:
Ziffer 1: Wohngebaude

Ziffer 2: die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
Ziffer 3: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind nach § 4 (3) BauNVO in Verbindung
mit §1 (6) folgende Nutzungen:

Ziffer 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Ziffer 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Ziffer 3 Anlagen fiir Verwaltungen

Unzul&ssig sind nach § 4 (3) BauNVO in Verbindung mit §1 (6)
BauGB folgende Nutzungen:

Ziffer 4: Gartenbaubetriebe

Ziffer 5: Tankstellen
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MalR der baulichen Nutzung

2 gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemaf §§ 16 und 19 BauNVvVO
0,4 zulassige Grundflachenzahl, z. B. max. 0,4

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW
gemalf §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z. B. 1

Ein Vollgeschoss als Mindestgrenze und
zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

2.4 Hohe baulicher Anlagen
gemalf §§ 16 und 18 BauNVvVO

Im Plangebiet sind folgende Firsthdhen (FH) zuldssig:

WA
WR

FH max. 13,00 m
FH max. 10,00 m

Bei der Berechnung der Héhe baulicher Anlagen sind folgende Be-

zugspunkte mafigebend:

obere Bezugspunkte:

e Bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern ist der obere Be-
zugspunkt fir die Firsthohe die Oberkante der Dachhaut vom

First (Firstabdeckung).

untere Bezugspunkte:

e Als unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aullenwand-
flachen mit der Oberkante des vorhandenen naturlichen Gelan-

des maligebend.

Die Hohen sind an der zur ErschlieBung erforderlichen nachstgele-
genen Ooffentlichen oder privaten Verkehrsflache zugewandten Ge-

baudeseite zu bemessen.

Ausnahme:

Bei einem Gefélle im vorhandenen Gelande ist die talseitige First-

hoéhe maligebend.
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Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundsticksflachen

3 gemaf § 9 (1) Nr. 2 BauGB
3.1 Bauweise
gemal § 22 BauNVO
0 offene Bauweise
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
gemal § 23 BauNVO
Baugrenze
4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden aus
besonderen stadtebaulichen Grinden
gemall § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Im WR — Gebiet sind je Wohngebdude hdchstens zwei Wohneinhei-
ten (WE) zulassig.
Im WA - Gebiet sind je Wohngebaude hdchstens vier Wohneinhei-
ten (WE) zulassig.
Flachen fir erforderliche Nebenanlagen, Stellplatze, Carports
5 und Garagen sowie fur Gemeinschaftsanlagen

gemaf § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

5.1

Stellplatze, Carports und Garagen
gemal §§ 12 und 21a BauNVO

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der tberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig.

Sie kdnnen ausnahmsweise auf nichtliberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zugelassen werden, wenn sie im baulichen Zusammenhang
mit dem Hauptbaukorper errichtet werden und die rickwartige Bau-
grenze, bezogen auf die jeweilige Erschlielungsflache, nicht tber-
schreiten.

Vor Carports und Garagen ist zu den fir die Erschlielfung des
Grundstiickes erforderlichen offentlichen und privaten Verkehrs-
flachen ein Abstand von mind. 5,00 m einzuhalten.
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Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) 11 BauGB

AW

6.1

6.2

6.4

StralRenbeqgrenzungslinie

Hinweis:

Die StralRenbegrenzungslinie gilt auch gegenlber Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung.

Verkehrsflachen mit allgemeiner Zweckbestimmung

- offentlich —

Verkehrsflache mit besondere Zweckbestimmung
- privat —

Zweckbestimmung:

Anliegerweg
Flachen fur die Versorgung, Fihrung von Versorgungsanlagen und
—leitungen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
7 Flachen

gemal §9 (1) 12, 13 und 21 BauGB

D

L )
o o o o |

7.1

7.2

Versorgungsflachen
gemal § 9 (1) 12 BauGB

Zweckbestimmung:

Elektrizitat (vorh. Trafostation)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemal § 9 (1) 21 BauGB

Die privaten Verkehrsflachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstra-
ger zu belasten.
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Grunflachen, Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie deren Gestaltung

gemal § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 b) BauGB

sowie § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

8.1 offentliche Grinflache
gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung:

Kinderspielplatz

8.2 private Grinflache
gemaf § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Innerhalb dieser Flache sind Fulwege flir die Benutzung der Anlie-
ger und der Allgemeinheit zulassig

8.3 Zu erhaltende Bdume
gemaf § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB

Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhal-
ten und zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

8.4 Umqgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdumen und Strauchern
gemal § 9 (1) 25 b BauGB

Die in der Umgrenzung vorhandenen Einzelbdume, Baumgruppen
und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust
zu ersetzen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

9 gemal § 9 (1) 16 BauGB
9.1 Wasserflachen
—— gemaR § 9(1) 16 BauGB
W
™
] Fur Unterhaltungs- und PflegemalRnahmen ist das Gewasser zu
w

ganglich zu halten.

Stand Juli 2008




25

10

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen bzw. Schutzflachen und
ihre Nutzungen; die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur Ver-
meidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden bau-

lichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

gemall §9 (1) 10 und 24 BauGB

A A A A

10.1

10.2

Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei geplanten Anpflanzungen sind in einer Breite von 2,50 m bei-
derseits der vorhandenen und geplanten Kanaltrassen und Versor-
gungsleitungen keine tiefwurzelnden Baume oder Straucher an-
zupflanzen.

Verkehrslarm

Neubauten, Umbauten und Nutzungsanderungen entlang der ge-
samten Ortsdurchfahrt Twellbachtal sind durch passive Larm-
schutzmaRnahmen (Grundrissgestaltung, schallgedammte Auflen-
wande, Dacher, Liftungseinrichtungen und Fenster) vor schadli-
chen Larmeinwirkungen derart zu schiitzen, dass in Wohnraumen
tags 35 dB(A), in Schlafrdumen nachts 30 dB(A) und in Kommuni-
kations-, Arbeitsraumen und ruhebediirftigen Einzelblros 40 dB(A),
in Buros flr mehrere Personen 45 dB(A) sowie in GroRraumbdros,
Gaststatten und Laden 50 dB(A) bei geschlossenen Tiren und
Fenstern nicht Uberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis nach VDI 2719 ist
zu erbringen.

11

Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

111

11.1.1

Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen

Vorgarten

Entlang der &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind die nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen Stralienbegrenzungs-
linien und den diesen zugewandten vorderen Gebaudefronten als
Vorgarten gartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
pflegen (Vorgartenbereich).

Ausgenommen von der Vorgarteneingrinung bleiben notwendige
Zufahrten, Zuwegungen und nicht tiberdachte Stellplatze.
Insgesamt darf nicht mehr als 1/2 der Vorgartenflache befestigt
werden.

Hinweis:
Festsetzungen zu Stellplatzen, Carports und Garagen siehe Ziffer 5.
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SD 30°-45° |11.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Déacher-

11.2.1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
Fir die Hauptbaukérper sind Satteldacher (SD) mit einer Neigung
30° - 45° zulassig.
Als Ausnahme sind fiir Nebenanlagen, Carports und Garagen auch
Flachdacher sowie flach geneigte Dacher zulassig.
Fir die Dachflachen sind Dacheindeckungen mit matter Oberflache
und Dacheingrinungen zulassig.
Solaranlagen sind bei gleicher Dachneigung auf den gesamten ge-
eigneten Dachflachen zulassig.
Déacher von nebeneinander stehenden Gebauden, Nebenanlagen,
Carports und Garagen sind hinsichtlich Form, Neigung und Einde-
ckung einheitlich zu gestalten.
Bei Anderungen an vorhandenen Geb&auden (Um- und Anbauten)
sind zur Angleichung an den Bestand andere Dachformen, Dach-
neigungen und Dacheindeckungen zulassig.
Hinweis:
Festsetzungen zur Gebaudehdhe siehe Ziffer 2.4

11.3 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Wénde-

11.3.1 Sockelhéhe
Die Sockel sind bis zu einer HOhe von maximal 0,60 m zul&ssig
Die Hohe ist zu messen von der Oberkante des vorhandenen natir-
lichen Gelandes bis zur Oberkante der Rohdecke des Erdge-
schossfultbodens.
Bei Hohenunterschieden entlang der stralRenseitigen Auflenwand-
flachen ist die im Mittel gemessene Hohe anzunehmen.
Bei Anderungen an vorhandenen Gebduden (Um- und Anbauten)
sind zur Angleichung an den Bestand abweichende Sockelhéhen
zulassig.

11.3.4 Farbgebung und Material
Wande von nebeneinander stehenden Gebauden, Nebenanlagen
und Garagen sind in Farbgebung und Material einheitlich zu gestal-
ten.
AuBenwande mit glanzenden Oberflachen sind unzuldssig. Ausge-
nommen hiervon sind Kollektorflachen zur solaren Energiegewin-
nung.

11.3.5 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur Betondachsteine und Tonziegel in
roten bis braunen Farben oder in den Farbténen von anthrazit bis
schwarz mit matter Oberflache zulassig.

Dacheingriinungen und Solaranlagen sind zul&ssig.
Dacheindeckungen von nebeneinander stehenden Gebauden, Ne-
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11.3.5

benanlagen und Garagen sind einheitlich zu gestalten.

Werbeanlagen

Es sind nur unbeleuchtete Werbeanlagen als Wandschild oder Ein-
zelbuchstaben mit max. 1,0 gm und an der Statte der Leistung zu-
lassig.

Sie dirfen bis zur H6he Unterkante Fenstersturz des 1. Oberge-
schosses angebracht werden.

An Gebauden sind Werbeanlagen hinsichtlich Grofle, Form und
Platzierung in die Fassadengliederung zu integrieren und hinsicht-
lich Materialwahl, Farbgebung und Lichtwirkung auf die Fassaden-
gestaltung abzustimmen.

12

Sonstige Hinweise

121

12.2

Natur-, Boden- und Baudenkmaéler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunklen Bodenver-
farbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverziiglich
der Gemeinde oder dem Amt fliir Bodendenkmalpflege anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten.

Boden- und Grundwasserschutz:

Auf die gesetzlichen Regelungen und DIN-Vorschriften zum Boden-
schutz bei Bauarbeiten wird hingewiesen.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Nutzungsplan

vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandene Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer

Hohenlinie mit Angabe der Gelandehohen in Meter G. N.N.
(aus DGK 5, nicht verbindlich)
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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

zum Bebauungsplan Nr. [I/HO 5 , Twellbachtal®

fir das Gebiet Ostlich der StralRe Twellbachtal, siidwestlich des Johannisbachtales, westlich des
Twellbachtales

-Stadtbezirk Dornberg-

Verfahrensstand:
¢ Bebauungsplan Vorentwurf
e Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
e Beschluss zur Festlegung des Untersuchungsumfanges und des Detaillierungsgra-
des der Umweltpriifung

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. [I/HO 5 ,Twellbachtal® fiir das Gebiet dstlich der Strale Twellbachtal,
stdwestlich des Johannisbachtales, westlich des Twellbachtales wird gemaf §§ 1 und 2 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) neu aufgestellt.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/HO 5 ,Twellbachtal® sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen werden, die vorhandene Bebauung in ihrem Bestand zu si-
chern und eine den heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen entsprechende bauliche Weiter-
entwicklung und Ordnung des Plangebietes zu schaffen, hiermit ist auch eine mafvolle Nachver-
dichtung verbunden. Gleichzeitig soll die Bebauung gegeniiber der freien Landschaft einen deutli-
chen Abschluss bilden.

Der seit dem 27.03.1960 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. Il /HO 1 enthalt Festsetzungen,
die bisher eine maf3volle Nachverdichtung nicht ermdglichen. Dartiber hinaus ist im stdlichen Be-
reich der StralRe Kreiensieksheide 47 eine Flache als Erwerbsgartnerei festgesetzt, diese ist be-
reits seit einigen Jahren aufgegeben worden. Die grundséatzliche Beibehaltung der festgesetzten
Nutzungen durch Ansiedlung einer artverwandten Nutzung (Blumen/Floristik) ist aus heutiger
stadtebaulicher Sicht nicht mehr wiinschenswert.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan II/HO 1 ,Kreiensieksheide“ ausgewiesene Bebauung
ist bis auf wenige Restgrundstiicke realisiert. Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich
daher um weitgehend erschlossene und bebaute Grundstiicke.

Das ca. 12,0 ha groRRe Plangebiet liegt in der Ebene des Johannisbaches und des Twellbaches,
die Stral’e Twellbachtal verbindet das Plangebiet mit der Werther Strafle im Norden und der Dorn-
berger Stral’e im Siden.

Das Gelande des Plangebietes liegt am Rand des Teutoburger Waldes und weist eine leichte
Nordosthanglage auf. Zu den Bachtélern des Twellbach und des Johannisbach sind unterschied-
lich steile Neigungen vorhanden. Im Bereich Poetenweg ist eine wesentlich steilere Geléandenei-
gung zu verzeichnen, diese wird z.T. sUdlich des Poetenweges durch steile Boschungen mit Mau-
eransatzen abgefangen.

Im Plangebiet befindet sich, bis auf wenige Ausnahmen, fast ausschlieRlich Wohnbebauung auf
groRen Grundsticken zum Teil weit Uber 700 m?. Lediglich entlang der Strafle Twellbachtal sind
vereinzelt gewerbliche Einrichtungen angesiedelt.
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An der Ortsdurchfahrtsstrale ,Twellbachtal“ befinden sich Giberwiegend zweigeschossige Wohn-
gebaude. Einige weitere zweigeschossige Gebaude befinden sich im Bereich des Poetenweges
und an der ,Kreiensieksheide entlang der Stichstral’e ,Twellbachtal”, mitten im Plangebiet. Im
gesamten Plangebiet ist offene Bauweise anzutreffen. Der Ortsausgang nach Norden wird durch
einige ebenfalls zweigeschossige Reihenhauszeilen betont.

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet ist in Bezug auf die Dachlandschaft relativ einheitlich. Es
finden sich hier Uberwiegend Satteldacher mit unterschiedlichen Dachneigungen - Gberwiegend
zwischen 30° und 50° - wieder. Die Nebengebaude haben teilweise Flachdacher.

Die offentliche Grinflache im nérdlichen Randbereich zum Johannisbach wird als Kinderspielplatz
genutzt.

Ein besonders markanter ortsbildpragende Baumbestand ist vereinzelt auf privaten Grundsticken
vorhanden. Der im Bestand noch detailliert zu kartierende Baumbestand im Planbereich wird als
erhaltungswirdig eingestuft.

Ein Versorgungsangebot ist in Grofddornberg an der Werther Stralle, im Ortsteil Pappelkrug an
der Werther Strale und in Hoberge-Uerentrup an der Dornberger Stral’e gegeben.
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3. Planungsvorgaben, bisherige Flachenausweisung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt fiir das Plangebiet Wohnbaufla-
chen und fir den Bereich der ehemaligen Erwerbsgartnerei landwirtschaftliche Flache dar.

Im Raumlichen Stadtentwicklungskonzept ist bereits die Siedlungsabrundung nach Siiden als
Wohnbauflache dargestellt.

Der seit 27.03.1960 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. Il /HO 1 , Kreiensieksheide®* weist
fur das Plangebiet Uberwiegend Wohngebiet aus, fur Teilbereiche entlang der Strafle ,Twellbach-
tal® auch Mischgebiet. Am stdostlichen Rand des Plangebietes ist eine Flache als ,Erwerbsgart-
nerei“ festgesetzt.

4. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/HO 5 ,Twellbachtal“ sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen werden, die vorhandene Bebauung in ihrem Bestand zu si-
chern und unter Wirdigung der vorhandenen fast ausschlieBlichen Wohnnutzung eine angemes-
sene, geordnete bauliche Nachverdichtung entsprechend den heutigen stadtebaulichen Zielvor-
stellungen zu ermdglichen. Gleichzeitig soll mit der Bebauung gegenliber der freien Landschaft
ein deutlicher Abschluss gebildet werden.

Die Art der zulassigen Nutzung soll sich am heutigen Bestand orientieren und im Bereich der
Stralte ,Twellbachtal” ein allgemeines Wohngebiet und im restlichen Plangebiet als reines Wohn-
gebiet gesichert werden.

Nachdem die gewerblichen Nutzungen der Erwerbsgartnerei im Siden des Plangebietes inzwi-
schen aufgegeben wurden, sollen durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flir eine den heutigen Zielvorstellungen entsprechende stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung geschaffen werden.

Die stadtebauliche Pragung des Plangebietes mit seiner Strallenrandbebauung auf grofden
durchgriinten Grundstiicken soll beibehalten bleiben. Im Bereich des Quartiers zwischen Huf-
schmiedestralle im Norden und Kreiensieksheide im Siiden sind die Grundstilicke so tief, dass als
Planungsvariante hier eine sehr maflivolle Nachverdichtung angedacht und stadtebaulich vertret-
bar ist.

4.1 Belange des Wohnens, der Wirtschaft und des Gemeinbedarfes

Belange des Wohnens und der Wirtschaft

Angesichts der guten Standortqualitaten, insbesondere der Nahe zum Teutoburger Wald und der
anhaltenden Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken, werden im sudlichen Plangebiet (E-
hem. Erwerbsgartnerei) unter Berilicksichtigung der vorhandenen Bebauung eine dem Standort
angemessene bauliche Erganzung mit ca. 3-4 Wohngebauden in Form von Einzel- oder Doppel-
hausern angestrebt.

Im Bereich der gesamten Ortdurchfahrt wird 6stlich der Strale ,Twellbachtal® ein ,Allgemeines
Wohngebiet* festgesetzt, hierdurch wird das bereits vorhandene Gewerbe in seinem Bestand ge-
schiitzt und eine Ansiedlung von weiteren Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs ermoglicht.

Ein Ausschluss allgemein zulassiger oder ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen nach BauNVO
wird im Interesse der angrenzenden empfindlicheren Nutzung und der inneren Gliederung vorge-
nommen. Um in dem Wohnquartier (Allgemeines Wohngebiet WA) unndtige Beeintrachtigungen
der Wohnqualitat und intensivere, z. B. Besucherverkehr erzeugende Nutzungen zu vermeiden,
sollen die Ausnahmen der nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO zulassigen Nutzungen (Tankstellen,
Gartenbaubetriebe) ausgeschlossen werden.
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Mit der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum einen
die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zulassigen baulichen Anlagen geregelt
werden.

Auf den Uberwiegend bebauten Grundstlicken soll eine mafdvolle Erweiterung bzw. Nachverdich-
tung planungsrechtlich erméglicht werden.

Die vorgesehene Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 orientiert sich an dem vorhandenen Bestand.
Sie soll einen ausreichenden Entwicklungsspielraum in der Grundstliicksnutzung ermdglichen.

In dem allgemeinen Wohngebiet -WA- entlang der Stralle ,Twellbachtal* soll entsprechend der
vorhandenen und umgebenden Bebauung die Hohenentwicklung mit einer maximalen Firsthdhe
vom 13,00 m festgesetzt werden. Hierdurch werden eine volle Zweigeschossigkeit und ein ausge-
bautes Dachgeschoss ermdglicht. In den reinen Wohngebieten (WR) soll mit geringeren Firstho-
hen von maximal 10,00 m eine harmonische Einbindung zur vorhandenen Bebauung sicherge-
stellt werden. Im Plangebiet sind an verschiedenen Stellen Gebaude mit zwei Vollgeschossen
vorhanden, daher ist es nach eingehender Prifung fiir das gesamte Plangebiet mdglich zwei Voll-
geschosse im Einfamilienhausbau zuzulassen. Dieses steht auch im Einklang mit den vom Rat
am 19.06.2008 beschlossenen Zielen des ,Handlungsprogramm Klimaschutz 2008“.

Im Plangebiet (WR) sollen je Wohngebdude nur héchstens zwei Wohneinheiten ermoglicht wer-
den, um so einer GbermaRigen Verdichtung sowie den damit verbundenen Stérungen durch ver-
starkten Kfz-Verkehr entgegenzuwirken.

Die Festsetzung der Bauweise orientiert sich an der vorhandenen Umgebungsbebauung und den
siedlungstypischen Gegebenheiten mit dem Ziel, das stadtebauliche Geflige harmonisch zu ent-
wickeln. In Anlehnung an die vorhandene Bebauung soll fiir die Wohngebiete (WR und WA) eine
offene Bauweise festgesetzt werden.

Das Plangebiet wird von Gebduden mit Satteldach verschiedener Dachneigungen gepragt. Um
dieses Erscheinungsbild zu erhalten und angemessen weiterzuentwickeln wird als pragendes E-
lement das Satteldach festgesetzt.

Belange des Gemeinbedarfes
Infrastruktureinrichtungen, wie z.B. Kindergarten, Grund-, Haupt- und Realschule sind im Stadtbe-
zirk Dornberg vorhanden.

4.2 Belange des Verkehrs

Die vorhandene Verkehrsstruktur innerhalb des Bebauungsplangebietes bleibt erhalten. Die Er-
schlieBung des sudlichen Plangebietes (das Geldnde der ehem. Erwerbsgartnerei) erfolgt tber
einen privaten Stichweg. Um den ErschlieBungsaufwand und den Verkehrsflachenanteil in dem
geplanten neuen Wohnquartier in vertretbaren Grenzen zu halten, ist der Stichweg in einer Breite
von 4,25 m vorgesehen. Bei einer Breite von 4,25 m wird bei verminderter Geschwindigkeit der
Begegnungsverkehr PKW/PKW noch gewabhrleistet. Weil der Stichweg lediglich der Erschlieung
von wenigen Grundstlicken dient, sollen diese Wegeparzellen als mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flache festgesetzt werden. Wendemdglichkeiten sind auf den Privat-
grundstlicken vorzusehen.

Aufgrund der geringen Entfernung zu dem Einmindungsbereich zur Kreiensieksheide ist es ver-
tretbar, dass die wenigen betroffenen Anlieger die Abfallbehalter an den Abfuhrtagen an die von
Muillfahrzeugen befahrbare ErschlieRungsstrae bringen missen.

Ruhender Kfz-Verkehr
Der Stellplatzbedarf soll durch Garagen, Carports oder Stellplatze auf den jeweiligen Bau-
grundstlicken gedeckt werden.

Stand Juli 2008



33

Stellplatze, Carports und Garagen sollen generell innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig
sein. Ausnahmsweise sollen sie auch auf nichtiberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen wer-
den koénnen, wenn sie im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptbaukdérper errichtet werden
und die riickwartige Baugrenze nicht Gberschreiten.

Zwischen Carports bzw. Garagen und der StralRenbegrenzungslinie soll ein Abstand von 5,00m
eingehalten werden, um so die Errichtung eines zweiten Stellplatzes auf dem jeweiligen Bau-
grundstlck zu gewahrleisten.

Die zur Gestaltung der Vorgarten getroffenen Festsetzungen sollen zu einer harmonischen Unter-
bringung der Kfz-Stellplatze auf den jeweiligen privaten Grundstiicksflachen beitragen.

FuRgénger und Radfahrer

Das Plangebiet ist an das Ubergeordnete Rad- und Wanderwegenetz angebunden. Der im Be-
bauungsplan II/HO 1 als 6ffentlicher Fulweg festgesetzte Weg entlang des Twellbaches ist als
solcher nie umgesetzt worden. Die Wegeparzellen sind auch weiterhin im Privateigentum, werden
allerdings von den Anliegern als Wegeverbindung genutzt. Zum Schutz des Gewassers werden
die Flachen im Bereich der privaten Garten, mit Abstand von min. 5 m vom Béschungsrand des
Twellbaches bis an die Grenze des Geltungsbereiches, als private Griinflache mit Erhaltungsver-
pflichtungen festgesetzt. In diesem Bereich sind auch weiterhin private FuBwege flr Anlieger und
die Allgemeinheit zulassig. Fur Unterhaltungs- und Pflegemalinahmen ist das Gewasser zugang-
lich zu halten.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Am westlichen Rand des Plangebietes befinden sich an der Stralle ,Twellbachtal“ zwei Haltestel-
len der Buslinie 224. Eine gute Erreichbarkeit des gesamten Plangebietes ist mit einem Radius
von jeweils ca. 200 m zu dem nachstgelegenen Haltepunkt gegeben. Zusatzlich ist mit den auf der
Dornberger Stral’e verkehrenden Buslinien 21 und 62 mit der Haltestelle ,Twellbachtal“ eine rela-
tiv gute Anbindung an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz gewahrleistet.

4.3 Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Lage in direktem Anschluss an das weitverzeigte Wander-
wegenetz besondere Standortvorteile bezlglich der Naherholung.

Sport- und Freizeiteinrichtungen sind im Bezirk Dornberg an verschiedenen Stellen vorhanden.
Sidlich des Plangebietes in ca. 300 m Entfernung befindet sich eine Golfplatzanlage.

Innerhalb des Plangebietes ist im Bereich der 6ffentlichen Grinflache ein Kinderspielplatz Typ B
fur Kinder bis zu 12 Jahren vorhanden, der den Bedarf dieser Altersgruppe an wohnungsnahen
Spielangeboten abdecken soll.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgung (techn. Infrastruktur)

Versorgung
Ein ausreichendes Ver- und Entsorgungssystem ist vorhanden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitdt wird durch das vorhandene Lei-
tungsnetz sichergestellt.
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Entwéasserung
Das vorh. Entwasserungsnetz (Trennsystem) kann die Mehrbelastung -infolge der Bebauungsver-

dichtung- aufnehmen.
Die Entwasserung des neuen Wohnquartiers im sldlichen Planbereich soll im Trennsystem erfol-
gen.

Schmutzwasser

Das Plangebiet wird in Trennkanalisation erschlossen. Das anfallende Schmutzwasser wird im
weiteren Verlauf der Klaranlage in Dornberg zugefiihrt. Die Schmutzwasserkanalisation ist fir die
geplante Nachverdichtung ausreichend dimensioniert.

Regenwasser
Das Plangebiet entwassert im Trennsystem und leitet das Niederschlagswasser Uber die Einlei-

tungsstellen 1/41, 42, 43 und 44 in den Twellbach ein. Eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers ist wegen des bindigen und undurchlassigen Bodens nicht moglich. Einzelheiten zu einer
evtl. moglichen Riickhaltung des Niederschlagswassers sind im weiteren Verfahren zu klaren.

4.5 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Bei der baulichen Weiterentwicklung und mafvollen Nachverdichtung des vorhandenen Wohnge-
bietes soll der pragende Gebaudebestand sowie die Hohenentwicklung und das Erscheinungsbild
bertcksichtigt werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten entlang der Stralte ,Twellbachtal® soll die dort vorhandene ei-
genstandige Bau- und Nutzungsstruktur durch einen entsprechend angepassten Rahmen bei den
gestalterisch relevanten Festsetzungen (Bauweise und Firsthdhe) gewurdigt werden.

Die im sudlichen Bereich (ehem. Erwerbsgartnerei) getroffenen Festsetzungen zum Mal} der bau-
lichen Nutzung sollen dazu beitragen, dass sich die Neubebauung in die Umgebungsbebauung
einfligt.

Die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe soll dazu beitragen, dass die zulassigen Gebaude
sich in der Gebaudehoéhe an die vorhandene Gebaudetopografie anlehnen.

Aufgrund der gestiegenen PKW - Dichte kann in Wohnsiedlungsbereichen zunehmend eine Be-
bauung der Vorgartenzone mit Carports, Garagen und Nebenanlagen beobachtet werden. Hier-
durch tritt eine erhebliche Minderung der Gestaltungsqualitat in diesem Bereich sowie im Stral3en-
raum ein. Ein solcher stadtebaulicher Qualitatsverlust soll mit der Festsetzung zur Vorgartenges-
taltung vermieden werden.

Um den Ausbau des Dachraumes im gesamten Plangebiet zu ermdglichen sowie eine Anglei-
chung an die vorhandenen Bebauung zu erreichen, sollen eine Dachneigung von 30° bis 45° zu-
gelassen werden. Aufgrund der stadtebaulich relativ homogenen Vorpragung wird fir die Dach-
gestaltung der Hauptbaukorper das Satteldach festgesetzt. Ein relativ breiter gestalterischer Spiel-
raum soll hinsichtlich der Dachneigung sowie hinsichtlich der Materialwahl eingeraumt werden,
ohne dass hierdurch die Belange der Stadtgestaltung beeintrachtigt werden.

Bei Anderungen an vorhandenen Gebauden (Um- und Anbauten) sollen zu Angleichung an den
Bestand Ausnahmen zugelassen werden.

Aus Okologischen Erwagungen sollen Dachflachen flir erneuerbare Energien zugelassen werden.
Aus diesem Grund werden keine Firstrichtungen festgesetzt, damit in Bereichen mit Gberwiegend
giebelstandigen Gebauden, zukinftig auch traufstandige Gebaude zur besseren Ausnutzung der
Sonnenenergie zulassig sind.
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Die im Hinblick auf eine anzugleichende Gestaltung bei neuen, unmittelbar aneinander gebauten
Gebauden bzw. Gebaudeteilen getroffenen Festsetzungen sollen in den betroffenen Bauabschnit-
ten eine gewisse gestalterische Ruhe beginstigen.

Die Regelungen zur Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen sollen dazu beitragen, dass
eine Massierung dieser Anlagen vermieden wird und sie sich in einem vertretbaren gestalteri-
schen Rahmen in die Umgebungsbebauung einfligen.

4.6 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmaler oder Denkmalbereiche
gemal §§ 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW.

Vorsorglich wird jedoch auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern hingewie-
sen.

4.7 Belange des Umweltschutzes

Umweltpriifung
Fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/HO 5 ,Twellbachtal® ist eine Umweltpriifung

gemal § 2 (4) BauGB durchzufiihren.

Zunachst wurde der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung geman § 2
(4) BauGB bzw. der erforderlichen Untersuchungen ermittelt und festgelegt.

Zur Vorbereitung der Inhalte des Umweltberichtes wurde eine informelle Vorabstimmung mit den
wichtigsten Umweltdienststellen tiber den vorlaufigen Untersuchungsrahmen durchgefiihrt.

Die Auswertung wird in der Anlage Teil B ,Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung” zusammengefasst dargestellt.

Durch die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1I/HO 5 ,Twellbachtal*“ werden kei-
ne erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Landschaft und biologische
Vielfalt erwartet.

Boden- Grundwasser- und Gewasserschutzes

Von der Planung ist ausschlielich bereits baulich genutzte Flache betroffen. Im Bereich der ehe-
maligen Erwerbsgartnerei (Kreiensieksheide 47) befanden sich Freilandkulturen, daher sind Bo-
denverunreinigungen durch den Einsatz von Spritzmitteln nicht ausgeschlossen. Im Fall von Bau-
mafRnahmen sind entsprechende Bodenuntersuchungen erforderlich.

Da durch die genannten stadtebaulichen Gesichtspunkte, die flr eine Nachverdichtung und Ab-
rundung des Siedlungsbereiches erzielt werden, ist hier die fir die Entwicklung des Wohngebietes
erforderliche Inanspruchnahme noch nicht versiegelten Bodens vertretbar.

In den textlichen Festsetzungen wird unter ,Sonstige Hinweise“ auf die gesetzlichen Regelungen
und DIN-Vorschriften zum Bodenschutz und zum Grundwasserschutz hingewiesen.

Verkehrslarm

Die Wohnquartiere im Plangebiet werden (ber die Strallen Twellbachtal, Kreiensieksheide, Huf-
schmiedeweg und Twellheide erschlossen. Diese offentlichen Verkehrsflachen werden in erster
Linie durch Anliegerverkehre genutzt.

Die StralRe ,Twellbachtal® hat als Verbindung zwischen Dornberger Strale und Werther Stralte
eine darUber hinaus gehende Bedeutung im stadtischen Verkehrsnetz.
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Lt. Schallimmissionsplan Gesamtverkehr (Datenbezugsjahr 1999) erreichen die Immissionspegel
im Umfeld der Stralte Twellbachtal = 65 - < 70 dB(A) tags und = 55 - < 60 dB(A) nachts. Rickwar-
tig erreichen die Immissionspegel (iberwiegend = 45 - < 50 dB(A) tags und < 40 dB(A) nachts, im
Einwirkungsbereich der Dornberger Stralle = 50 - < 55 dB(A) tags und = 40 - < 45 dB(A) nachts.
Im Umfeld der StraRe Twellbachtal werden die Orientierungswerte fir WA 55/45 dB(A)
tags/nachts deutlich Uberschritten und die Sanierungsgrenze (sog. enteignungsgleicher Eingriff)
erreicht. Rickwartig werden die Orientierungswerte fir WR 50/40 dB(A) tags/nachts eingehalten,
im Einwirkungsbereich der Dornberger Stralle hier aber iberschritten. Das Larmbelastungsniveau
ist im Umfeld der StraRe Twellbachtal mehr als mischgebietstypisch und damit umwelterheblich.
Ruckwartig ist das Larmbelastungsniveau insgesamt wohngebietstypisch und nicht umwelterheb-
lich.

Die seit 1999 erfolgten geringfiigigen Verkehrsmengenzunahmen der Stral’e Twellbachtal und der
Dornberger StralRe verandern die vorgenannten Larmbelastungsniveaus nicht wesentlich. Das
Planvorhaben selbst 16st keine wesentliche Erhéhung der Verkehrslarmbelastung infolge des An-
liegerverkehrs aus. Insgesamt ist nicht von wahrnehmbaren Larmpegelanderungen gegeniiber der
Vorbelastung auszugehen.

Das Larmbelastungsniveau verbleibt im Umfeld der Stra3e Twellbachtal mehr als mischgebietsty-
pisch und umwelterheblich. Darlber hinaus entstehen durch die Planung keine Immissionskonflik-
te.

Die vorhandene Bebauung soll planungsrechtlich gesichert und im Rahmen der bebaubaren FI&-
chen Erweiterungen moglich sein. Unabhangig von der Bestandssituation sind aber im Bebau-
ungsplan fir Neubauten, Umbauten und Nutzungsénderungen geeignete Festsetzungen zur Min-
derung der Larmeinwirkungen auf die bestehende Bebauung notwendig. Aktive Schallschutzmal}-
nahmen in Form eines Walles oder einer Wand sind aufgrund der bestehenden StralRenrandbe-
bauung und den vielen Grundstiickszufahrten nicht mdoglich und zudem im innerstadtischen Ge-
biet stadtebaulich nicht vertretbar.

Deshalb sollen entlang der Stralle ,Twellbachtal® und im Einwirkungsbereich der Dornberger
StralRe passive LarmschutzmaRnahmen an den Gebauden festgesetzt werden.

Stadtklima und Luftreinhaltung

Lt. Stadtklimaanalyse (2007) bildet das Plangebiet ein Streusiedlungs-Klimatop innerhalb der
hochklimaempfindlichen Griinzone des Teutoburger Waldes, das noérdlich an die Frischluftschnei-
se des Krebsbachtales anschliel3t. Von Siiden her gerichtete Kaltluftstrémungen beglinstigen eine
bodennahe Bellftung sowie behagliche Kiihleffekte in warmen Sommernachten. Die mikroklimati-
sche und bioklimatische Situation ist hier insgesamt deutlich ausgeglichen.

Die mit der Planung einhergehende Versiegelung hochklimaempfindlicher Flache bedingt auf-
grund der vorgesehenen kleinflachigen Nachverdichtung, der bereits in groRerem Umfang beste-
henden Bebauung sowie des Ersatzes einer bestehenden verdichteten Bebauung durch neue
Baukorper stadtklimatisch grundsatzlich keine erheblichen Veranderungen. Der Charakter eines
Streusiedlungs-Klimatops mit glinstigem Mikro- und Bioklima bleibt weiterhin erhalten.

4.8 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Kompensationsmal3Bhahmen

Bestandssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um weitgehend erschlossene bebaute Flachen.

Die Freiflachen werden derzeit Uberwiegend als Hausgartenflachen und Griinflachen genutzt.

Die im slidlichen Bereich befindliche Flache der ehem. Gartnerei wird als solche nicht mehr ge-
nutzt. Die Gewachshauser und Verkaufsgebaude sind bereits weitgehend abgebrochen worden.

Die fur eine Neubebauung vorgesehenen Flachen haben selbst keine nachhaltig zu schitzende
Okologische Qualitat. Daher ist es sinnvoll diesen Bereich stadtebaulich neu zu ordnen und eine
geeignete Folgenutzung planungsrechtlich vorzubereiten.
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Erhaltens- und schitzenswerter Baumbestand ist entlang der Bachtéaler und im gesamten Plange-
biet in unterschiedlicher Dichte vorhanden und wird im weiteren Verfahren entsprechend kartiert.
Der dann festgestellte erhaltenswerte Bestand wird durch entsprechende Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB gesichert.

Ermittlung Eingriffserheblichkeit und Ausgleichsflachenbedarf

Ein Teil der nunmehr fir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicke sind entweder bereits bebaut
oder im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits als Baugrundstiicke festgesetzt. Andere neu vor-
gesehene Baugrundstiicke liegen im Bereich der ehemaligen Erwebsgartnerei, so dass auch hier
bereits Eingriffe vorgesehen waren.

Die Flache der ehem. Erwerbsgartnerei dient der gewerblichen Nutzung. Neben den Gebauden
bestehen auf dem Grundstiick bereits versiegelte Stellplatz und Lagerflachen, so dass eine Wohn-
bebauung nicht zu weiteren Eingriffen in Natur und Landschaft flihren wird.

In Anbetracht der teilweise bereits vorhanden und festgesetzten Bebauung, der Lage eines Teiles
der beabsichtigten Bebauung auf bereits vorhandenen Versiegelungen ist ein Ausgleich gem. § 1a
Abs.3 Satz 4 BauGB voraussichtlich nicht erforderlich.

Ein Vergleich der versiegelbaren Flachen auf Grundlage der Festsetzungen des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes II/HO 1 mit den geplanten Festssetzungen des neuen Bebauungsplan
[I/HO 5 in Hinblick darauf, ob es durch den neuen Bebauungsplan zu zusatzlichen Eingriffen
kommt, soll im weiteren Verfahren vorgenommen werden.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild

Nach Einschatzung der unteren Landschaftsbehdrde sind mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes II/HO 5 keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtiter Tiere, Pflanzen., Landschaft und
biologische Vielfalt zu erwarten. Daher ist diesbeziiglich keine Umweltprifung erforderlich.

Dies begrlindet sich darin, dass der tiberwiegende Teil des derzeit rechtskraftigen Bebauungspla-
nes bereits baulich genutzt ist, und nur eine maRvolle Nachverdichtung vorgesehen ist. Die Flache
der ehemaligen Erwerbsgartnerei wird bereits zum gréten Teil baulich genutzt.

5. Bodenordnung

Besondere bodenordnerische MaRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind voraussichtlich nicht
erforderlich.

6. ErschlieBungsanlagen

Als ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festgesetzten o&ffentlichen
Verkehrsflachen.

7. Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Flachenbilanz

Bruttobauland (PlangebietsgréRe) ca. 12,00 ha
Nettobauland ca. 10,61 ha
Verkehrsflachen: ca. 0,96 ha

Offentliche Griinflichen: ca. 0,43 ha
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Anzahl der Wohneinheiten (WE)

Gebaude, vorhanden ca.113

Gebaude, geplant davon ca. 15

bisher nicht realisiert ca. 6

neu ca. 9

Gebaude, insgesamt ca. 128

bei 2 Wohneinheiten/Gebaude ca. 256 WE

8. Kostenschatzung

Die der Stadt durch die vorgesehenen stadtebaulichen Mallnhahmen entstehenden Kosten werden
im weiteren Verfahren ermittelt.

9. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Durch den Bebauungsplan Nr. [I/HO 5 ,Twellbachtal® werden die Festsetzungen des seit dem

27.03.1960 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. [I/HO 1 ,Kreiensieksheide“ ersetzt, soweit
sie durch den Geltungsbereich erfasst werden.

Bielefeld, im Juli 2008
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