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ekt i

" LAGE IM STADTGEBIET

Vorentwurf
Jollenbeck )
hausen b B z
. Brake
Theesan Vilsondarf
GruB Baboenhausen Schildesche. " s Alten-
~ _domberg  Geders-
Kirch- hagen hagen
dorm 5 o
\;P _." Mitte Heapen .
- )t Dornberg
b - e .
& hovst  poesan  “uUbbe-
- Brack- & N
> . weds G £ Lomers-  dissen
= » hagen
Urmne;r:. .“_ *’
SGM o = 4 ‘ a/'

AGE IM STADTBEZIRK

Bauamt, 600.3




Anlage

24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
» Wohnbauflache Twellbachtal®




Begriindung zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (8 8 (2) BauGB). Mit der
Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan
geandert werden (§ 8 (3) BauGB).

Auf Grund geénderter stadtebaulicher Zielsetzungen ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich, welche die Neudarstellung von ,Wohnbauflache* anstelle von ,Landwirtschaftliche
Flachen/Geeignete Erholungsraume” sowie die Anpassung an den Landschaftsplan ,Bielefeld-West"
zum Gegenstand hat.

Sie soll als 24. Anderung ,Wohnbauflache Twellbachtal* durchgefiihrt werden und erfolgt parallel zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/HO 5 ,Twellbachtal® unter Berlcksichtigung der
Plangebietsabgrenzung des Bebauungsplanes.

Planungsanlass und Planungsziel

Wesentliches Ziel der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es - gemeinsam mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/HO 5 ,Twellbachtal® - eine bereits vorhandene
Wohnbebauung dem Bestand entsprechend als ,Wohnbauflache* darzustellen sowie eine
landwirtschaftlich genutzte Flache dem Bestand entsprechend als ,Landwirtschaftliche Flache*
darzustellen.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. Il/Ho 1 ,Kreiensieksheide mit der Zweckbestimmung
.Erwerbsgartnerei“ festgesetzte Flache, die im wirksamen Flachennutzungsplan als ,Flache fur die
Landwirtschaft* mit der Zweckbestimmung ,geeigneter Erholungsraum“ ausgewiesen ist, soll
entsprechend der heutigen Nutzung als ,Wohnbauflache" dargestellt werden.

Die im Landschaftsplan ,Bielefeld-West" als ,Landschaftsschutzgebiet” festgesetzte Flache, welche im
wirksamen Flachennutzungsplan derzeit als ,Wohnbauflache* dargestellt ist, soll dem Bestand
entsprechend als ,Landwirtschaftliche Flache, geeigneter Erholungsraum* dargestellt werden.

Fur die Anderungsbereiche ist somit die Darstellung von ,Wohnbauflache* entsprechend der bereits
bestehenden Nutzung sowie ,Landwirtschaftliche Flache* zur Anpassung an die inhaltlichen
Zielsetzungen des Landschaftsplanes Bielefeld-West vorgesehen.

Reale Flachennutzung

Der Anderungsbereich der ehemaligen Géartnereiflache ist bebaut.
Der innerhalb des Landschaftsschutzgebietes gelegene Anderungsbereich wird landwirtschaftlich
genutzt.

Derzeitige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Der Flachennutzungsplan stellt den heute bebauten Bereich als ,Landwirtschaftliche
Flachen/Geeignete Erholungsraume” dar, die im Landschaftsplan als ,Landschaftsschutzgebiet”
dargestellte Flache ist als ,Wohnbauflache" dargestellt.



Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Die Anderungsbereiche liegen im Ortsteil Hoberge ¢stlich der StraBe Twellbachtal, nérdlich sowie
sudlich des Siedlungsbereiches.

Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefiigten
Flachennutzungsplan-Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang hat folgende Gré3enordnung:

Flachennutzungsplan - L
Art der Bodennutzung iz iy
Landwirtschaftliche Flachen/Geeignete Erholungsraume 0,8 ha 0,4 ha
Wohnbauflache 10,5 ha 10,9 ha
Gesamt 11,3 ha 11,3 ha*

* davon bereits ca. 10,9 ha bebaut

Die bereits bestehende Wohnbebauung wird entsprechend der realen Flachennutzung als
~Wohnbauflache" dargestellt.

Die als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellte und als ,Landschaftsschutzgebiet”
ausgewiesene Flache soll dem Bestand entsprechend als ,Landwirtschaftliche Flache* dargestellt
werden.

Umweltbelange

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren,
deren Ergebnisse gem. § 2a BauGB in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
darzulegen sind.

Auf Grund der zeitlichen Parallelitat zwischen der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/HO 5 ,Twellbachtal® sowie der weitestgehenden
Deckungsgleichheit der Plangebiete wird gemaR § 2 (4) Satz 5 BauGB auf den Umweltbericht zum
Bebauungsplan als Ergebnis einer umfassenden und detaillierten Umweltpriifung verwiesen.

Dariiber hinaus sind im Rahmen der Umweltpriifung zur Flachennutzungsplan-Anderung keine
zusatzlichen oder anderen erhebliche Umweltauswirkungen erkennbar.

Hinweise

Anderungen des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan (Fassung gemaR Beschluss des
Rates vom 23. November 1978) ergeben sich durch diese Umplanung nicht.

Die 24. Flachennutzungsplan-Anderung wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchgefiihrt
und betrifft den Teilplan Flachen.
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Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
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==

Landwirtschaftliche Flichen
Flachen fiir Wald
Wasserflichen

Flachen fiir Abgrabungen

Flachen fiir Aufschittungen

m Vorrangflichen fir Windenergieanlagen

2 i Umgranzung von Flschen,
m unter denen der Bergbau umgeht

m Umgrenzung der fur bauliche HNutzungen
vorgesehenen Flichen, deren Biden erheblich

mit umweltgefshrdaten Stoffen belastet sind

i Umgrenzung won Flichen zum Ausgleich won
TTTF Eingriffen in Hatur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Ei deren Flachenbedarf flr
il. II elnen best b Berelch festgestellt, deren

genauer Standort innerhalb dieses Bersiches

aber noch nlcht bestimmt worden Ist.

Die Grifle des Rechteckes entspricht dem

festgestellten Flchenbedarf.
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