Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600 Bauamt, 09.07.2008, 3260 5514/2004-2009

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Rat der Stadt Bielefeld 04.09.2008 oOffentlich
Bezirksvertretung Mitte 14.08.2008 Offentlich
Bezirksvertretung Schildesche 21.08.2008 Offentlich
Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss 26.08.2008 oOffentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erlass einer Satzung uber die Anordnung einer Veranderungssperre fir das Gebiet
zwischen Beckhausstralie, SchillerstralRe, Bernhard-Mosberg-Stral’e und Stadtheider
Stral3e (Gebiet des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 11/2/62.00 " Schiller-
stral3e")

- Stadtbezirk Schildesche -

Ggf. Fruhere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

-Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 11/2/62.00 "SchillerstraRe”-

BV Mitte 07.09.2006, TOP 13.2, BV Schildesche 14.09.2006, TOP 5, UStA 19.09.2006, TOP 19, 6.,
Drucks.-Nr. 2736

-Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und zur Festlegung des Unter-
suchungsumfanges und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung fir den Bebauungsplan Nr. 11/2/62.00
"SchillerstraRe”-

BV Schildesche 04.12.2007, TOP 5, BV Mitte 10.01.2008, TOP 7, UStA 17.06.2008, TOP 4.5, 6., Drucks.-
Nr. 4548

Beschlussvorschlag:

Die der Beschlussvorlage als Anlage beigefligte Satzung Uber die Anordnung einer Verande-
rungssperre fir das Gebiet zwischen Beckhausstral3e, Schillerstral3e, Bernhard-Mosberg-Stral3e
und Stadtheider StraBe (Gebiet des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.
[1/2/62.00 "SchillerstrafRe*) wird beschlossen.

Fur die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der Veranderungssperre ist die im
Abgrenzungsplan des Bauamtes im Mal3stab 1: 1000 vorgenommener Eintragung (rote Linie) ver-
bindlich.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch den Beschluss dieser Veranderungssperre entstehen der Stadt Bielefeld keine Kosten.

Oberbilrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze Zusammen-
fassung voranstellen.




Begrindung zum Beschlussvorschlag

Zur Vermeidung von Verwechslungen mit dem alten — noch rechtskraftigen — Bebauungsplan Nr.
[1/2/15.00 wurde mit Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zur
Klarstellung die Bebauungsplan Nr. fur die Neuaufstellung von 11/2/15.01 in 11/2/62.00 geandert.

Auf Grundlage der Beschliisse zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/62.00 ,Schiller-
straBe” (Aufstellungsbeschluss) durch die Bezirksvertretungen Schildesche und Mitte am
14.09.2006 bzw. 07.09.2006 und des Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses am 19.09.2006
soll sichergestellt werden, dass ein Vorhaben, welches den im Aufstellungsbeschluss genannten
Planungszielen entgegensteht, abgelehnt werden kann.

Der Beschluss zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/62.00 ,SchillerstralRe* wurde am
03./04.10.2006 offentlich bekanntgemacht.

Planungsziel fur den aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 11/2/62.00 ,Schillerstra3e” ist es, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine den heutigen Zielvorstellungen entsprechende stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen. Wesentliches Ziel der Neuaufstellung ist es,
die mit dem Wegfall der Verkehrstrasse nicht mehr benétigten Flachen -besonders im inneren
Plangebiet- einer neuen Nutzung zuzufuhren. Hierbei soll auch eine Vernetzung der angrenzen-
den Griin- und Freiraumbereiche ,Johannesstift* und ,Sportplatz Stadtheide” erreicht werden.
Weiterhin soll die vorhandene Stralenrandbebauung entlang der Beckhausstralle, Engersche
Stral3e, Schillerstral3e, Bernhard-Mosberg-StralRe und Stadtheider StraRe gesichert bzw. weiter-
entwickelt werden.

Auf Grundlage des Beschlusses zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes wurde die Entschei-
dung Uber einen am 17.07.2007 beim Bauamt eingegangenen Bauantrag zur Errichtung eines
Sechsfamilienhauses mit riickwartiger Stellplatzanlage auf den Flurstiicken 510 und 527, Flur 78,
Gemarkung Bielefeld, entlang der Stadtheider StraRe gemaR § 15 Abs. 1 BauGB bis zum
01.10.2008 ausgesetzt. Die Aussetzung erfogte, da das Vorhaben den Planungszielen des Be-
bauungsplanes nicht entspricht und zu befirchten ist, dass die Durchfiihrung der Planung durch
das Vorhaben unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert werden wirde.

Zwischenzeitlich wurde ein Bebauungsplan-Vorentwurf erarbeitet, der unter anderem die Siche-
rung bzw. Weiterentwicklung der vorhandenen Stral3enrandbebauung entlang der Stadtheider
Stral3e vorsieht. Hierbei soll aufgrund der vorhanden Larmproblematik (Larmbelastung Stadthei-
der Stral3e) die zukinftige Strallenrandbebauung einen grof3eren Abstand zur Stadtheider Stral3e
einhalten und der rickwartige Grundstiicksbereich zum klnftigen zentralen Grinbereich weitge-
hend von Verkehr freigehalten werden.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde in den Bezirksvertretungen Schildesche und Mitte am
04.12.2007 bzw. 10.01.2008 und im Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss am 17.06.2008
vorgestellt und beraten.

Um sicherzustellen, dass Vorhaben, die den kinftigen Planungszielen entgegenstehen, abgelehnt
werden kénnen, ist der Erlass einer Satzung Uber die Anordnung einer Veranderungssperre ge-
man § 14 ff. BauGB erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 14 Abs. 2 BauGB eine
Ausnahme von der Veranderungssperre zuzulassen ist, wenn Uberwiegende offentliche Belange
nicht entgegenstehen (vgl. 8 2 Abs. 2 der Satzung Uber die Anordnung einer Veranderungssperre)

David
Oberbilrgermeister Bielefeld, den

Anlagen: 1. Satzung Uber die Anordnung einer Veranderungssperre
2. Abgrenzungsplan zur Veranderungssperre



