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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Dornberg 14.08.2008 offentlich
Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss 26.08.2008 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes II/Ho 5 "Twellbachtal” flr das Gebiet 6stlich
der Strafl3e Twellbachtal, sudwestlich des Johannisbachtales, westlich des
Twellbachtales sowie

24. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

- Stadtbezirk Dornberg -

- Beschluss zur Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

- Beschluss zur Festlegung des Untersuchungsumfanges und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung geman § 2 (4) BauGB flir die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes

Ggf. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Dornberg 11.03.04 TOP 18 Drucksache 2004/8484 —Aufstellungsbeschluss-
USTA 16.03.04 TOP 18.1 Drucksache 8484 —Aufstellungsbeschluss-
BV Dornberg 14.02.08 TOP 8 Drucksache 2009/480

Beschlussvorschlag:

1. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) fur den
Bebauungsplan Nr. II/Ho 5 ,Twellbachtal* sowie die 24. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB soll auf der Grundlage der in dieser
Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung (Anlage Teil A und Tell
B) durchgefiihrt werden.

2. Die fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lI/Ho 5 ,Twellbachtal“ erforderliche
Umweltprifung gemaf 8§ 2 (4) BauGB soll in dem in dieser Vorlage (Anlage Teil C) darge-
stellten Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad durchgefihrt werden.

Finanzielle Auswirkungen
Die der Stadt Bielefeld ggf. durch die vorgesehenen stadtebaulichen MalRnahmen entstehenden Kosten
werden im weiteren Verfahren ermittelt.

Oberburgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze Zusammen-
fassung voranstellen.




Begrindung zum Beschlussvorschlag

Bisheriger Verfahrensablauf

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 11.05.2004 nach vorheri-
ger Beratung durch die Bezirksvertretung Dornberg den Beschluss zur Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes IlI/Ho 5 ,Twellbachtal” fir das Gebiet 6stlich der Strafl3e Twellbachtal, stidwestlich
des Johannisbachtales, westlich des Twellbachtales gefasst.

Durch den Bebauungsplan II/Ho 5 ,Twellbachtal“ sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 1l/ Ho 1 ,Kreiensieksheide” ersetzt werden, soweit sie durch den Geltungsbereich erfasst wer-
den.

Rechtsgrundlagen

Der seit dem 27.03.1960 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. lI/Ho 1 ,Kreiensieksheide® setzt
fur den Planbereich entlang der Stral3e ,Twellbachtal“ Mischgebiet und fir das restliche Plange-
biet ,reines Wohngebiet* fest. Die ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen des Planbereiches be-
ricksichtigen nur sehr begrenzt den heutigen Gebaudebestand. Eine Nachverdichtung z. B. durch
ein zweites Wohngebaude auf dem Grundstiick ist auf der Grundlage des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes nicht moglich. Insbesondere im Bereich der Erwerbsgartnerei Kreiensieksheide
47 ist nach den heutigen Festsetzungen keine Bebauung maglich.

Der Flachennutzungsplan stellt in seiner wirksamen Fassung das Plangebiet als Wohnbauflache
und im sudlichen Bereich als landwirtschaftliche Flache dar. Der Bebauungsplan ist somit zu ei-
nem Teil nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die 24. Anderung des Flachennutzungs-
planes ,Twellbachtal* soll im Parallelverfahren gemaf 8§ 8 (3) BauGB durchgefihrt werden.

Das Plangebiet grenzt mit dem nérdlichen und dstlichen Geltungsbereich an den des rechtskrafti-
gen Landschaftsplanes Bielefeld-West, in dem der angrenzende Landschaftsraum als Land-
schaftsschutzgebiet festgesetzt ist. In Teilbereichen entlang der Bachtaler tberlappen sich die
Geltungsbereiche des Landschaftsplanes und der des Bebauungsplanes, dieses ist moglich, da
keine sich widersprechenden Festsetzungen getroffen werden.

Planungsziele

Stadtebauliches Ziel ist es, im Geltungsbereich unter Wirdigung der vorhandenen fast aus-
schlieBlichen Wohnnutzung eine angemessene, geordnete bauliche Nachverdichtung entspre-
chend den heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen zu erméglichen. Die Art der zulassigen
Nutzung soll sich am heutigen Bestand orientieren und im Bereich der Stral3e , Twellbachtal* als
allgemeines Wohngebiet und im restlichen Plangebiet als reines Wohngebiet gesichert werden.
Nachdem die gewerblichen Nutzungen der Erwerbsgéartnerei im Stden des Plangebietes inzwi-
schen aufgegeben wurden, sollen durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine den heutigen Zielvorstellungen entsprechende stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung geschaffen werden.

Im Bereich des Bebauungsplan-Vorentwurfes II/Ho 5 ,Twellbachtal“ soll auch weiterhin eine stra-
Renbegleitende Bebauung fur eine bis zu zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise gesi-
chert werden. Die beabsichtigten Festsetzungen mit Begrenzung der Firsthhen und die vorgese-
hene Dachneigung von 30° - 45° ermoglichen eine kleinteilige Bebauungsstruktur, die den Ge-
baudebestand und den Gebietscharakter wirdigt.

Insgesamt werden durch den Bebauungsplan II/Ho 5 ,Twellbachtal* ca. 9 neue Wohneinheiten
ermdaglicht.
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Die geplanten Neubauten im Siden des Plangebietes sollen dber einen privaten
Anliegerweg erschlossen werden, der nérdlich an die Kreiensieksheide anbindet.
Die mit der Neubebauung nachzuweisenden Stellplatze sollen jeweils auf den zu bebauenden
Grundstiicken vorgesehen werden. Der Stichweg soll in seiner Dimensionierung Begegnungsver-
kehr ermoéglichen und Anforderungen fir Rettungsfahrzeuge erfillen.

Die Energie- und Wasserversorgung sowie die Schmutzwasserentsorgung erfolgen tber das be-
stehende Netz. Fiur die Erschie3ung der Neubebauung auf der ehemaligen Erwerbsgéartnerei sind
entsprechende Durchleitungsrechte zu sichern.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist wegen des bindigen und undurchlassigen Bo-
dens nicht méglich.

Im Rahmen der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die vorhandene Wohnbebau-

ung im siidlichen Teil des Anderungsbereichs dem Bestand entsprechend als ,Wohnbaufla-

che” und eine heute unter Landschaftsschutz stehende Flache als ,Landwirtschaftliche Flache*
dargestellt werden.

Weitere, tiber diesen Anderungsbereich hinaus gehende Flachennutzungsplananderungen sollen
in diesem Bereich zusammen mit Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden, da sich damit
eine separate Umweltpriifung fir eine eigenstandige Anderung des Flachennutzungsplanes eriib-
rigt.

Weiteres Vorgehen

Auf der Grundlage des Vorentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 1I/Ho 5 , Twellbachtal* sowie der 24.
Flachennutzungsplandnderung "Wohnbauflache Twellbachtal“ soll die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR §§ 3(1) und
4(1) BauGB durchgefuhrt werden.

Fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il/Ho 5 ,Twellbachtal“ soll die Umweltprifung
gemal § 2 (4) BauGB durchgefihrt werden. In der Anlage Teil C werden der erforderliche Unter-
suchungsumfang und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung dargestellt. Der Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begrindung geman § 2a BauGB wird im weiteren Verfahren ausgearbei-
tet und fortgeschrieben.

Moss Bielefeld,
Beigeordneter



