Anlage

Bebauungsplan Nr. I/S 50

»Gewerbegebiet Senner StralRe”

A.1 Auswertung des frihzeitigen Beteiligungsschrittes gemalR 88 3 (1) und 4 (1)
BauGB

A.2 Auswertung der Entwurfsoffenlage gemal 8§ 3 (2) und der Behdrdenbeteiligung
gemal § 4 (2) BauGB




Anlage A.1: Auswertung der frihzeitigen Beteiligungsschritte gemal 88 3 (1), 4 (1) BauGB zum Bebauungsplan Nr. I/S 50
“Gewerbegebiet Senner Stral3e”

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaf § 4(1) BauGB wurde vom 10.05.2007 bis 22.06.2007 durchgefuhrt. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden ausgewertet und entsprechend in die Planung eingearbeitet. Hieraus haben sich keine verbliebenen planerischen
Konflikte oder andere, in der Abwagung ggf. noch problematische Fragestellungen ergeben.

Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung

Verfahrensschritt |Lfd.|Stellungnahme: Stellungnahme der Verwaltung / Berticksichti-
bzw. Nr. |(Stellungnahme zusammengefasst) gung in der p|anung:

Stellungnahme

von

Unterrichtungs- und 1 | Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3(1) Die Fragen der Burgerinnen und Birger konnten uberwie-

Erdrterungstermin
gemal § 3 (1) BauGB
vom 15.08.2007

BauGB wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung u.a. im
Rahmen einer Versammlung am 15.08.2007 im Sennesaal im
neuen Ortszentrum Senne, Senner Markt 1, durchgeftihrt.
AuRerdem bestand die Gelegenheit zur Abgabe von
Stellungnahmen zu Protokoll oder schriftlich an Bauamt oder
Bezirksamt.

In der Versammlung wurden zunéchst die Vorbereitung der
Planung durch die Flachennutzungsplan-Anderung im Jahr
2004, das Plankonzept ,Rahmenplanung“ mit der Varianten-
diskussion sowie der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
I/S/50 ausfuhrlich erléautert.

Anschliel3end stellten die Burgerinnen und Burger eine Reihe
von Verstandnisfragen zur Rahmenplanung, zur geplanten
Gewerbenutzung und zum Ausbau der Senner Stral3e. Dar-
Uber hinaus wurde einzelne kritische Anmerkungen insbe-
sondere zur ErschlieBungssituation, zur Wahl der Variante
mit Anschluss an die Senner Stra3e im Suden in Héhe des
Bebauungsplan-Gebietes Nr. 1/S/50 und zur hiermit verbun-
denen Verkehrsbelastung fir die dort befindlichen Anlieger
vorgetragen (siehe Protokoll).

gend bereits in der Versammlung beantwortet werden. Hierzu
wird auf das in der Anlage zu dieser Vorlage beigefiigte
Original-Protokoll verwiesen. Eine weitere inhaltliche Erdrte-
rung wird an dieser Stelle nicht fur erforderlich gehalten.

Die Kritik an der Erschlieungslésung wird auf Grundlage der
Variantendiskussion und angesichts der Zielsetzung, den
Betriebsstandort im 1. Bauabschnitt ohne Umwegverkehre
und mdglichst flachensparend an die Senner StralRe anbin-
den zu kdnnen, ist unberechtigt.

Nicht abschlieRend beantwortet werden konnten die Fragen,
die sich auf die Larmemissionen durch den kiinftig zusatz-
lichen Verkehr aus dem Gebiet bezogen, da das ent-
sprechende Schallgutachten zum Verfahrensschritt geman
§ 3(1) BauGB noch nicht vorgelegen hat.

Mit Datum vom 06.11.2007 wurden die zum Thema Ver-
kehrslarm beauftragten zwei Gutachten vorgelegt (AKUS
GmbH, Bielefeld): ,Erganzende schalltechnische Unter-
suchungen im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfah-
rens Nr. I/S 50 ..., hier:




1) Gerausch-Immissionen durch den Kfz-Verkehr auf der
Senner Stral3e,

2) geplante Abbiegespur.”

Grundlage der Gutachten sind die Verkehrszahlen auf der

Senner Stral3e von ca. 9.200 Kfz/24 h heute, von 7.120

Kfz/24 h im Prognosehorizont 2020 (Reduzierung nach Eroff-

nung der A 33) und von ca. 1.235 Kfz/24 h auf der Planstralie

bei Endausbau des Gewerbegebietes gemall Rahmen-

planung. Die Gutachten kommen danach zusammenfassend

zu folgenden Ergebnissen:

zu 1) Gerausch-Immissionen durch Kfz-Verkehr:

- Im geplanten Gewerbegebiet GE werden die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV sowie die idealtypischen
Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 fuir Ge-
werbegebiete ab 10 m bzw. ab 30 m von der Senner Stral3e
tags und nachts eingehalten.

- An den 2 Wohnhausern, die im Rahmenplan-Gebiet aul3er-
halb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches unmittelbar
ostlich der Senner Stral3e liegen, werden jedoch
stral3enseitig Gerausch-Immissionen von tiber 70 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts erreicht, die eine Grenze fir die
Notwendigkeit von SchallschutzmalZnahmen darstellen.
Dieser Konflikt wird jedoch nicht durch den Bebauungsplan
Nr. I/S 50 verursacht.

Im Falle einer wesentlichen Anderung oder eines Neubaus
sind dort aber gem&nR § 1 der 16. BImSchV Schall-
schutzmafinahmen durch den Verursacher erforderlich.

zu 2) Auswirkungen der geplanten Abbiegespur:

- An dem dem Bebauungsplan benachbarten Wohnhaus auf
Flurstiick 554 in H6he der Abbiegespur dstlich der Senner
Stral3e, das bereits stark durch Verkehrslarm belastet ist,
entsteht durch die Planung Anspruch auf Schallschutz. Die
notwendigen passiven Schallschutzmal3nahmen werden bis
zur Aufnahme der gewerblichen Nutzung im
Geltungsbereich des zukinftigen Bebauungsplanes Nr. I/S
50 durchgefihrt.

- Die geplante Abbiegespur fiihrt bei den Ubrigen Wohnhau-
sern westlich der Senner Strae mit Werten unterhalb der
Schwellenwerte nur z.T. zu Erhéhungen, die dann aber mit




1 dB(A) gering und planerisch vertretbar sind. Hierdurch
wird in keinem Fall ein Anspruch auf Schallschutz im Sinne
der 16. BImSchV begriindet.

Die Gutachten werden den Planunterlagen im Original bei-
geflgt und im weiteren Verfahren entsprechend beriicksich-
tigt. Im Ergebnis ist das Vorhaben in Abwéagung der berlhrten
offentlichen und privaten Belange einschlief3lich der zusatz-
lich ausgeltsten Verkehrsbelastungen vertretbar.

Eine Anliegerin an der
Senner Straflle,
Schreiben vom
21.08.2007

Die Anliegerin an der Senner Stral3e tragt folgende Anregun-
gen bzw. Kritik vor:

Durch die geplante 1. Ausfahrt gegentiber der Fabrikstrafl3e
werde die schon jetzt viel befahrene Senner Stra3e zusatz-
lich belastet. Es werden Rickstaus und eine Minderung der
Wohnqualitat der Anwohner befiirchtet. Der schon heute
unsichere Rad- und FulRweg wiirde zu einer aulRerordent-
lichen Gefahrenquelle fir die Nutzer.

Daher wird ein Knotenpunkt mit der Enniskillener StraBe im
Norden und eine Zufahrt in das Plangebiet von Norden fiir
sinnvoller gehalten. Das Gegenargument, die Anfahrt durch
das Gewerbegebiet sei lang, wird als haltlos bewertet, da es
sich um eine ParallelstralBe zur Senner Stra3e handeln
wirde. Da zunachst nur ein Interessent angesiedelt werde,
sei die Zufahrt der Stadt schlicht zu teuer. Der Wertverlust
der Immobilien in der Nachbarschaft mit Gewerbegebieten,
Senner Strafl3e und A 33 wirde dabei nicht bertcksichtigt.
Dieses sei nicht zumutbar, weshalb die 1. und 2. Variante der
Rahmenplanung mit Ausfahrten zur Senner Straf3e abgelehnt
werde.

Die grundlegende Standortentscheidung fir ein neues
Gewerbegebiet ist im Zuge der Flachennutzungsplan-
Anderung im Jahr 2004 begriindet getroffen worden. Hierbei
wurde im Vergleich zu den zuriickgenommenen Gewerbe-
flachen an der Windelsbleicher StralRe u.a. die gewerbliche
Pragung durch das Gewerbegebiet Fabrikstral3e und die
geringere Betroffenheit von Wohngebieten in die Abwagung
eingestellt.

Der Bebauungsplan Nr. I/S 50 wird vor diesem Hintergrund
entwickelt, um einen ortsansassigen Betrieb, der ein etwa 3
ha groRes Grundstiick benétigt, im Siden Bielefelds zu
halten. Dabei spielt insbesondere auch die dauerhafte
Sicherstellung wohnortnaher Arbeitsplatze fur die in der
Firma Beschaftigten, die Gberwiegend aus dem Bielefelder
Slden stammen, eine bedeutende Rolle.

Die Erhebung der in der Stadt vorhandenen gewerblichen
Baulandreserven im Zusammenhang mit der Erstellung des
von der Stadt in Auftrag gegebenen Gutachtens zum langfris-
tigen Gewerbeflachenbedarf in der Stadt Bielefeld (Biro fiir
Gewerbeplanung und Stadtentwicklung Dr. Kahnert) zeigt,
dass es weder im Stadtbezirk Brackwede noch im benach-
barten Stadtbezirk Senne Reserveflachen mit verbindlichem
Planungsrecht gibt, die eine Gréf3e von wenigsten 3 ha
aufweisen.

Fir die Entwicklung des verfiigbaren Standortes im Siiden
mit Anlage der kritisierten ErschlieBung gemal Bebauungs-
plan Nr. I/S 50 spricht zudem, dass aufgrund der Entwasse-
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rungsproblematik dort im Stiden zwingend Flachen fir die
Entwéasserung des Gesamtgebietes zu sichern sind.

Westlich der Senner Stral3e ist im 1967 beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Hambrink-Kampmann*
(GroRe ca. 15 ha) lediglich im mittleren Bereich an der Sen-
ner Straf3e kleinflachig ein Mischgebiet um 2 Wohnhauser mit
einer Grof3e von lediglich etwa 0,5 ha festgesetzt worden.
Einen ,Mischgebietscharakter” gemal BauNVO kann dieses
Gebiet jedoch nicht entfalten, die gewerbliche Nachbarschaft
Uberpragt bereits den Bereich.

Vor diesem Hintergrund werden die Rahmenplanung und der
Bebauungsplan Nr. I/S 50 als erster Bauabschnitt begriindet
entwickelt.

Die Senner Stral3e erschlief3t heute den Gro3raum Senne
und hat als Kreisstral3e K 17 eine erhebliche Verkehrsbe-
deutung fiir die Anbindung des Umlandes an Bielefeld-
Brackwede. Der Knotenpunkt ist unter Berticksichtigung
dieser verkehrlichen Funktionen geplant worden, die Ver-
kehrssicherheit wird nicht beeintrachtigt. Der Radweg auf der
Westseite bleibt unberuhrt, da - auch mit Ricksichtnahme auf
die Nachbarn - die benétigte Abbiegespur nur zu einer Auf-
weitung nach Osten fuhrt. Durch diese Aufweitung mit
Querungshilfe wird i.U. auch eine allgemeine Reduzierung
der Kfz-Geschwindigkeiten erwartet.

Unter Nr. 1 sind die dem Schallgutachten zu Grunde liegen-
den aktuellen und prognostizierten Verkehrsbelastungen
dargelegt. Im Ergebnis ist die langfristige Belastung durch die
Planung, die als maximale Belastung gemafl Endausbau
nach Rahmenplan mit nur einer Ausfahrt ,auf der sicheren
Seite" gerechnet worden ist, vertretbar.

Eine ErschlieBung des gesamten Gewerbegebietes geman
FNP im Norden in H6he Enniskillener Stral3e ist aus stadte-
baulichen, verkehrlichen und wirtschaftlichen Griinden nicht
sinnvoll und wirde zu einem Mehrverbrauch an Erschlie-
Rungsflachen fiihren (Versiegelung). Diese Uberlegung ist im
Zuge der Diskussion der Rahmenplanung ,Erweiterung von
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Gewerbeflachen dstlich der Senner StraRe” geprift und be-
grindet verworfen worden. Die Entfernung zwischen diesem
ndrdlichen Knotenpunkt und der Stdgrenze der FNP-Dar-
stellung ,,Gewerbeflache” betragt rund 600 m, eine 2. Zufahrt
im Siiden in Hohe FabrikstraBe wéare auch dann erforderlich.

Zu beachten ist zudem, dass im Knotenpunktbereich Ennis-
killener StralBe / Senner Stral3e ein gréRerer Siedlungssplitter
mit Wohnbebauung liegt. Dort liegen einige Wohnhauser im
Randbereich zu dem bereits im Zuge des Bebauungsplanes
Nr. I/S 42 ,Gewerbegebiet 6stlich Senner Stral3e* gepriiften
Knotenpunkt.

Die stadtebauliche Zielsetzung fiir die gewerbliche Entwick-
lung entlang der Senner StralRe basiert zudem auf einer wirk-
samen Gliederung durch eine Griinachse mit Regenriickhal-
tung zwischen dem Bebauungsplan Nr. I/S 42 und der FNP-
Neuentwicklung bzw. der Rahmenplanung ,Erweiterung von
Gewerbeflachen 6stlich der Senner Stral3e”, die nicht durch
eine ErschlieBung durchschnitten werden soll.

Im Ergebnis wird das Vorhaben in Abwégung der beriihrten
offentlichen und privaten Belange einschlie3lich der Erschlie-
Bungslésung als angemessen und vertretbar bewertet.




Anlage zur Ifd. Nr. 1:

Bauamt, 05.09.2007, 3208
B00.12 PfWi

Vermerk

iiber den Unterrichtungs- und Erér gstermine im Rah der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung zur Aufstell des Beb I Nr. IS 50 "GE Senner Strafle” am 15.08.2007

im Sennesaal im Neuen Ori'szentrum, Senner Markt 1

Beginn: 17.00 Uhi

Ende: 18.00 U

Teilnehmer:

Herr Stappel Bezirksvorsteher BV Senne

Herr Tischmann Planungsbro Nagelmann - Tischmann, Berliner Str, 38, 33378 Rheda-
Wiedenbriick

Herr Fidler 600

Herr Pfeiffer 600

ca. 21 interessierte Birgerinnen und Birger

Herr Stappel erdffnet den Unterrichtungs- und Erérterungstermin und erldutert Zweck und Ablauf der

fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung. Er stellt den Vertreter des Planungsbires und die Vertreter der
Verwaltung vaor,

Herr Tischmann zeigt mittels eines Tageslichtprojektors an Hand des Flachennutzungsplanes den
Bereich des zukinftigen Bebauungsplanes in dem die Ansiedlung eines ortsansassigen Betriebes
planerisches Ziel ist. Im Rahmen eines Anderungsverfahrens wurde im Jahre 2004 fur diesen Bereich
gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Weiterhin zeigt Herr Tischmann drei Varianten der Rahmenplanung. Er erlautert die Bestandssituation
im Gebiet und fuhrt aus, dass sich die Varianten im Wesentiichen nur durch die verschiedenen Er-
schlieBungssituationen unterscheiden. Allen gemeinsam ist, dass eine planerisch sinnvolle Erschlie-
fung fiir den Fahrverkehr nur von der Senner Stralle aus maglich ist. Eine Erschlieung aus éstlicher
Richtung Gber den Mordfeldweq ist nicht vorgesehen, da der Nordfeldweg wegen seiner Bedeutung for
die Erholungsfunktion des angrenzenden Freiraumes nicht beeintrachtigt werden soll. Uber die Rah-
menplanung wird der Nachweis erbracht, dass die Entwicklung der im Flachennutzungsplan darge-
steliten gewerblichen Bauflachen durch den Bebauungsplan Nr. I/S 50 nicht behindert wird. Vielmehr
werden durch den zukiinftigen Bebauungsplan Nr. IYS 50 schon jetzt die grundsatzlichen Vorausset-
zungen hinsichtlich der Erschliefung und der Entwa ung geschaffen, da die Ableitung des Regen-
wassers auf Grund des Gefalles nach Stden nur so funktioniert.

In Erganzung dieser drei Varianten wird auch eine magliche Erschlielung von Norden Ober den ange-
dachten Kreisverkehr im Knotenbereich Enniskillener Stralle / Senner Strafie vorgetragen. Diese Va-
riante erscheint aber aufgrund der Tatsache, dass hier eine im Bebauungsplan Nr. IIS 42 festgesetzte
Gronflache gequert werden muss, weniger geeignet. Im weiteren Verlauf dieser Variante sind zu dem
noch einige Grundstiicke aktuell nicht verfigbar.

Welche der Varianten bei der weiteren Entwickiung dieser Flachen weiterverfolgt werden, kann zum
jetzigen Zeitpunkt nicht gesagt werden. Entscheidungen hieriber werden erst dann getroffen, wenn
fir diese Bereiche ein oder mehrere Bebauungsplanverfahren durchgefihrt werden.
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Herr Tischmann erlautert den mittels Projektors gezeigten Bebauungsplan-Verentwurf. Er macht Aus-
fuhrungen beziglich des Malies der baulichen Nutzung, der Erschlisung und der Flachen fur die
Regenriickhaltung. Zurzeit wird fur die geplante Anbindung an die Senner Stralle die Stralenplanung
abgestimmt. Zum Schutz der Nachbarschaft, die nicht Uber GebUhr belastigt werden darf, ist ein
Schallgutachten fiir das Rahmenplangebiet erstelit worden. Hierbei wurde unter Beriicksichtigung der
schon im Umfeld vorhandenen gewerblichen Nutzungen eine Larmkontingentierung vorgenommen,
damit sichergestellt wird, dass der Schutz der Anwohner bei volistandiger gewerblicher Nutzung des
Gebietes des Rahmenplanes eingehalten wird. Herr Tischmann bietet an, auch nach dem offiziellen
Eroérterungstermin ein perstnliches Gesprach zu fahren.

Zu der Planung werden die nachstehend aufgeflhrien Fragen / Anregungen vorgetragen:

Der Verkehrslarm an der Senner Stralle ist in den letzten 20 Jahren durch immer mehr Fahr-
zeuge angestiegen. Dort wird schneller als die erlaubten 60 km/h gefahren. Es wird danach
gefragt, ob die ansiedeinden Betriebe Schichtbetrieb leisten werden, wie viele Mitarbeiter und
LKW zum Betrieb fahren.

Herr Tischmann antworlet, dass bezogen auf die derzeitig vorgesehene Firma mit wenig
LKW-Fahrten (2 - 3 pro Tag) gerechnet wird. Die Anzahl der Mitarbeiter kann nicht benannt
werden, da die Firma zu expandieren beabsichtigt. Im Ubrigen ist das Bebauungsplangebiet
auch fur andere Firmen geeignet. Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass Uber den Knoten-
punkt auch weitere gewerbliche Flachen/das gesamte Gebiet erschlielen sollen,

Es wird danach gefragt, ob Nachtbetrieb zulassig sei oder genauso wie in den westlich gele-
genen Bebauungsplan ausgeschlossen wird.

Herr Fidler erkiart, dass im angrenzenden Bebauungsplan gewerbliche Nutzungen auch im
Nachtbetrieb zulassig sind, ggf. gibt es aber andere rechtliche Einschrankungen, der Bebau-
ungsplan lasst dies jedoch zu. Das ist auch fur den neuen Plan so vorgesehen.

Der Verkehrsfluss solite entzerrt werden. In der Vergangenheit wurden im stdlichen Stadige-
biet viele "Schleichwege" geschlossen, hierdurch konzentriert sich der Verkehr u.a, verstarkt
auf der Senner Stralle. Es wird eine weitere Konzentration befarchtet, wenn erst die Autobahn
gebaut worden ist.

Herr Fidler macht deutlich, dass das steigende Verkehrsaufkommen ein gesamtgeselischaftli-
ches Problem ist und durch die Bauleitplanung nicht geltist werden kann. Die sffentlichen
Stralien sind vorhanden und fiir Verkehrsbelastungen, die durch die Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, ausgelegt. Die Nichtbeachtung von Geschwindigkeitsbe-
grenzungen ist Uberall Thema, der Knotenausbau wird zu einer Bremswirkung fur den Kraft-
fahrzeugverkehr fihren. Der Querschnitt der Senner Stralte bleibt erhalten, nur geringfugige
Erweiterungen nach Osten sind for den Knotenausbau erforderlich,

Von den Bewohnern des Hauses Senner StraBe 188 wird befirchtet, dass alle in das Gewer-
begebiet fahrenden Fahrzeuge nach Fertigsteliung des neuen Knotens mit den separaten Ab-
biegespuren schon auf Hohe des Hauses Senner Stralle 188 anhalten und wieder anfahren
werden,

Es wird nach einem maéglichen Ausbau der Stralienbreite der Senner Strale gefragt. Hier
bremsen die LKW's bei Begegnungsverkehr ab, teilweise werden auf den Borgersteigen die
Sperrpfosten umgefahren.

Herr Fidler legt nochmals dar, dass keine Anderung im Westen der Stralten erfolgen soll, die
Erweiterung soll in Richtung Osten gehen.

Es wird nach den Produkten der Firma gefragt und danach, wie die An- und Ablieferung erfol-
gen solle, wenn nur 2 - 3 LKW-Fahrten pro Tag geplant sind.

Herr Tischmann fuhrt aus, dass die Firma kieinere Bauteile herstellt, weiltt jedoch darauf hin,
dass es sich um eine Angebotsbebauungsplan handelt und auch weitere Flachen erschiossen
werden, wobei auch ein zweiter Knoten zu prifen sein wird. Herr Fidler beschreibt, dass bei
weiteren Flachen, die einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden sollen, auch entspre-

chende Bebauungspianen mit Offentlichkeitsbeteiligungen A in erléu-




tert Herr Fidler den Bebauungsplanablauf, insbesondere mit der Moglichkeit, sich zum offent-
lich ausliegenden Entwurf zu aullern.

Auf die Frage, ob im worst-case-Fall auch eine Stahlschmiede mit 400 LKW-Fahrten taglich
genehmigungsfahig sei, legt Herr Tischmann dar, dass eine Gewerbe- und kein Industriege-
biet geplant werden solle und dass einige Betriebe nur in Industriegebieten zuléssig sind. Herr
Fidler erganzt, dass der Begriff Gewerbebetrieb definiert ist und im zukinftigen Bebauungs-
plan Nr. I/S 50 der Larm reglementiert wird. Ein Nachweis Uber das Einhalten der festgesetz-
ten Werte ist durch Gutachten im Bauantrag zu erbringen.

Beziglich des Hauses Senner Stralle 165 wird gefragt, ob die Stralle in Zukunft direkt vor
dem Haus verlaufen wird und ob es bestimmte Mindestabstinde zwischen Haus und Stralte
gibt.

Herr Tischmann erklart hierzu, dass das Haus von der Abbiegespur, die in dieser Richtung
gebaut werden soll, betroffen sein wird. Der vorhandene Baumstandort entfallt, Bauordnungs-
rechtlich gibt es keine Mindestabstande, jedoch sind schalltechnische Uberlegungen anzustel-
len. Im weiteren Verfahren ist die Problematik genauer zu untersuchen.

Es wird gefragt, warum die Variante mit der Erschliefung aus Richtung Norden (Variante 1 b)
nicht weiter verfolgt wird. Herr Tischmann antwortet, dass hier andere Eigentimer betroffen
sind, die Flachen derzeitig nicht vermarktet werden, der Grinzug tangiert wird und die Er-
schlielfung nicht fir die gegenwartige Planungsflache geeignet ist. Es handelt sich um eine
nicht sinnvolle planerische Variante, die nur zur Vervollstandigung gezeigt wurde.

Es wird nach dem Bau des Kreisels an der Enniskillener Stralle gefragt.

Herr Fidler erlautert, dass keine Abhangigkeiten zur derzeitigen Planung bestehen. Der Bau
des Kreisverkehrs ist allerdings abhangig davon, wann die darlber erschlossenen Flachen
vermarktet werden.

Auf die Frage, ob die Moglichkeit weiterer Ausfahrten direkt an die Senner Stralie besteht, er-
lautert Herr Fidler, dass z. Z. ein Verfahren bezlglich der Verlegung der Ortsdurchfahrt an-
hangig ist. Sofern es zu einer Verlegung kommt, sind weitere Anschliisse direkt moglich, zum
derzeitigen Verfahrensstand ist jedoch keine verbindliche Aussage maglich.

Herr Fidler weist auf die Méglichkeiten weiterer AuBerungen im Bauamt und Bezirksamt zur Nieder-
schrift sowie schriftlich und per Internet hin. Er erklart, dass die Stellungnahmen abgearbeitet, aber
nicht einzeln beantwortet werden und weist auf das weitere Verfahren einschlieflich ffentlicher Aus-
legung mit der Méoglichkeit weitere Stellungnahmen abzugeben hin. Um 18.00 Uhr schliglt Herr Stép-
pel die Veranstaltung.

LA, ¢

Pfeiffer

Vfg.
1.D.an

e

a) Hermn Tischmann
b) 164
c) 600.53
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Pfeiffer
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Anlage A.2: Auswertung der Entwurfsoffenlage gemaR 8 3 (2) BauGB i.V.m. 8§ 4 (2) BauGB zum Bebauungsplan Nr. I/S 50
“Gewerbegebiet Senner Stral3e”

Stellungnahmen von Birgern

Stellungnahme
von

Lfd.
Nr.

Stellungnahme:
(Stellungnahme zusammengefasst)

Stellungnahme der Verwaltung / Berticksichti-
gung in der Planung:

Stellungnahmen von
Birgern sind nicht
eingegangen.

Stellungnahmen von Behé6rden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Stellungnahme Lfd. | Stellungnahme: Stellungnahme der Verwaltung / Berticksichti-
von Nr. |(Stellungnahme zusammengefasst) gung in der Planung:
Stadtwerke Bielefeld 3 | Nach einer erneuten Rohrnetzberechnung kann seitens der Im Bebauungsplan wird im Textblatt unter ,Hinweisen zur

GmbH

Stadtwerke nur eine Loschwassermenge von 96 m3/h bereit
gestellt werden. Die zunachst angenommene Sicherung der
von der Stadt Bielefeld vorgegebenen Loschwassermenge
von 144 m3/h kann somit nicht angeboten werden.

Auch kann keine Gasversorgung fur den Gesamtbereich der
stadtebaulichen Rahmenplanung angeboten werden. Diese
kann erst nach Sicherung der Erschlie3ung aufgebaut wer-
den. Gleichwohl kann die Versorgung fir den vorgezogenen
kleinen Teilbereich des B-Planes Nr. I/S 50 aus dem vorhan-
denen Leitungszug Senner Stral3e in Abhangigkeit von dem
Gasbedarf des Betriebes realisiert werden.

Es wird gebeten, einen erganzenden Hinweis zu Baumstand-
orten in der Nahe von unterirdischen Ver- und Entsorgungs-
anlagen aufzunehmen.

Beachtung” und in der Begriindung auf die von den Stadt-
werken vorgetragenen Einschrankungen ergénzend hinge-
wiesen.

Die Uber das Angebot aus dem Leitungsnetz hinaus notwen-
dige Loschwasserversorgung kann betriebsbezogen durch
Zisternen, Ruckhaltebecken, Staukanéle oder durch be-
triebseigene Brunnen gesichert werden. Diese MalRhahmen
sind im Zuge der schrittweisen Betriebsentwicklung im Bau-
genehmigungsverfahren angemessen zu prifen und zu
sichern. Zusétzliche Regelungen im Bebauungsplan-
Verfahren sind auch hierzu nicht erforderlich.
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Weitere Anregungen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen nicht vor.

Vorschlage fur redaktionelle Anderungen

Umweltbereich

4

Redaktionelle Anderungen und geringfiigige Anpassung der textlichen Regelungen uber Stellplatzanlagen:

- Textliche Festsetzung 7.2: Stiel-Eichen werden nicht mehr als Baumart vorgegeben, sondern nur beispielhaft empfohlen,
da in den letzten Jahren vermehrt Anwuchsprobleme mit dieser Baumart in der Senne aufgetreten sind (Schadlingsbefall).

- Textliche Festsetzung 9.3.2: Zur besseren Nachvollziehbarkeit wird klargestellt, dass Stellplatzanlagen im regelmaRigen
Raster zu begriinen sind.

Darliber hinaus wurden einzelne Passagen in der Begriindung und im Umweltbericht geringfiigig erganzt,
abwagungsrelevante Plananderungen sind hiermit nicht verbunden.

Verkehr

Es wurde in der Begrindung erganzt, dass die Verlegung der OD-Grenze der Senner Straf3e Richtung Siiden bis Nahe der
Einmiindung Okapiweg zwischenzeitlich Rechtskraft erlangt hat.

Stadtentwéasserung

Es wurden in der Begriindung die Uberschlagig ermittelten ErschlieBungskosten erganzt und geringfligige Anpassungen der
Textpassagen zur Entwasserung an die fortgeschrittene Detailplanung vorgenommen.




