Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/ St 28.1
.Gewerbegebiet Beckheide*

- Ubersichtsplane, Planzeichnung, Angabe der Rechtsgrundlagen und der
textlichen Festsetzungen, Zeichenerkldarungen, sonstige Darstellungen
und Hinweise zur Beachtung

- Begrundung zum Entwurf — Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
sowie wesentliche Auswirkungen

Planungsstand: Entwurf




Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Sennestadt

Neuaufstellung

Bebauungsplan Nr. | / St 28.1
~,Gewerbegebiet Beckheide*

Verfahrensstand: Entwurf Juli 2008

Bauamt, 600.53 Drees & Huesmann -Planer
Stand: Juli 2008 Vennhofallee 97
33689 Bielefeld



Inhaltstbersicht

1.

Ubersichtsplane, Planzeichnungen und Festsetzungen

Ubersichtsplan Mafstab 1:5000

Ubersichtsplan (ohne MaRstab, i, Original MaRstab 1:1000)

Rechtswirksamer Nutzungsplan Bebauungsplan Nr. I/St 28 ,Gewerbegebiet westlich
Beckhof* (ohne Mal3stab)

Nutzungsplan zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 28.1. ,Gewerbege-
biet Beckheide" (ohne Maf3stab, im Original MaRRstab 1:1000)

Angabe der Rechtsgrundlagen und der textlichen Festsetzungen, Zeichenerklarun-
gen, sonstige Darstellungen und Hinweise zur Beachtung

Begrundung, Entwurf — Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung sowie we-
sentliche Auswirkungen (weitere Gliederung siehe dort)



1. Ubersichtsplan (MaRstab 1:5.000)

':‘!/\\\\‘\\\\%/% Uy

i . Vi A ids'a




2. Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan (ohne MaRstab, im Original MaRstab 1:1000)
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Rechtswirksamer Nutzungsplan Bebauungsplan Nr. |/ St 28 , Gewerbegebiet

westlich Beckhof* (ohne Mafl3stab)
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4, Nutzungsplan zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. |/ St 28.1 . Gewer-
begebiet Beckheide* (ohne Mal3stab, im Original 1:1.000)
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5. Angabe der Rechtsqgrundlagen und der textlichen Festsetzungen, Zeichenerkla-
rungen, Anmerkungen sowie sonstige Darstellungen und Hinweise zur Beach-

tung

ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193); zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.2008
(BGBI. | S. 686);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV NRW S. 708);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.10.2007 (GV NRW S. 380).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
geman § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 Bestandteile
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR3 § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen geméan § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0 Abgrenzungen
I .
I 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

I gem. § 9 (7) BauGB
I

1 Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
1.1 Gewerbegebiet - GE -

gemar § 8 BauNVO gemaf § 1 (5), (6) und (9) BauNVO

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe gemal § 8 (2) zZiffer 1 BauNVO,

- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude gemal § 8 (2) Ziffer 2
BauNVO,

- Tankstellen gemaf 3 (2) Ziffer 3 BauNVO,

- Anlagen fir sportliche Zwecke gemaR § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO.

Zulassig sind als Ausnahme:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind geman § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO.

Pro Betrieb ist maximal eine Wohneinheit zulassig.
Die Wohnungen mussen in die Baukorper der Betriebsgebaude
integriert werden. Freistehende Wohnh&user sind unzulassig.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke gemal § 8 (3) ziffer 2 BauNVO.

Zulassig sind als Ausnahme gemafR § 1 (5) BauNVO i. V. m.
§ 1 (9) BauNVvO:

- Einzelhandelsgeschafte / Verkaufsstellen der Gewerbebetriebe aller
Art gemal § 8 (2) ziffer 1 BauNVO, wenn die Verkaufsflache nicht
gréRer als 100 gm ist und diese mit einer Produktionsflache eines
Gewerbebetriebes aller Art gemaf § 8 (2) Ziffer 1 im Zusammen-
hang steht und diese in der Grundflache untergeordnet ist.

- Ausstellungsflachen, Showrooms, die nicht dem unmittelbaren
Zweck der Warenabgabe dienen.

Unzulassig sind gemal § 1 (5) BauNVOi. V. m. § 1 (9) BauNVO:

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fur gewerb-
liche Nutzung ohne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe aller Art
gemal § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO.

Auch als Ausnahme sind gemal 8§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO unzulassig:
- Vergnugungsstatten gemani § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO




Malf3 der baulichen Nutzung
gem. 8 9 (1) Ziffer 1 BauGB

0.8

GH10,00m

2.1

2.2

2.4

Grundflachenzahl - GRZ
gem. 88 16, 17 und 19 BauNVO

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl - GFZ
gem. § 18 BauNVO

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

Hohe baulicher Anlagen
gem. §8 16 und 18 BauNVO

maximal zulassige Gebaudehohe in Metern

Bei der Berechnung der Hohen baulicher Anlagen sind folgende
Bezugspunkte fur die maximal zuldssigen Gebaudehdhen bestimmt:

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird am fertiggestellten Gebaude
am Dachabschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der AuRenflachen der
Dachhaut gemessen.

Unterer Bezugspunkt gemaf § 18 (1) BauNVO ist die zur ErschlieRung
der Baugrundstticke bestimmte StraRenverkehrsflachen-Oberkante. Es
ist der Mittelwert aus der Verlangerung der Grundstiickseckpunkte (bzw.
-grenzen) zur StraBenbegrenzungslinie zu bilden.

Bei geneigter Gelandeoberflache ist die Gebaudehdhe von dem Mal3 zu
bestimmen, das sich als Mittel aus allen Gebaudeseiten ergibt.

Bauweise, die Giberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

3.1

3.2

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

abweichende Bauweise

(In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen bzw.
-breiten von mehr als 50,00 m zuléssig sowie Grenzbebauungen in
Abstimmung mit dem Nachbarn.)

Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 BauNVO
Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen tberbaubaren Grundstilicks-
flachen, soweit die festgesetzte maximale Geschossflachenzahl nicht
entgegensteht.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4 BauGB

4.1

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, Stellplatze, Carports und Garagen
sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der
offentlichen ErschlieBungsstral3e unzulassig.




5 Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

5.1 StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)
5.2 StraBenverkehrsflachen (privat)
5.3 Stral3enbegrenzungslinie
> v v w 5.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt bzw. Zu- und Abgang
6 Versorgungsflachen

gem. § 9 (1) Ziffer 12 BauGB

6.1 Versorgungsflachen
D Zweckbestimmung: Elektrizitat
7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

J GFL E Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Stadt
% i Bielefeld und der Ver- und Entsorgungstrager

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld und der Ver- und
i i Entsorgungstrager

8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

000000000 ¢

Die festgesetzten Flachen sind zu begriinen und mit einem standortge-
rechten Laubbaum, Stammumfang 16 - 18 cm zu bepflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
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Ortliche Bauvorschriften
gem. 8 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Dachform und Dachneigung
Flachdach FD max. 10°
Geneigtes Dach GD 30 -35°

Die Festsetzungen gelten nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile z.B. An-
bauten, Garagen, tUberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.

Einfriedungen an 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen

Als Grundsttickseinfriedungen sind entlang der offentlichen Verkehrs-
flachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze nur
lebende Hecken, ggf. mit Spanndraht oder Holzzaune bis zu einer Héhe
von 0,70 m zulassig.

Einfriedungen an seitlichen und hinteren Grundstiicksflachen

Einfriedungen an seitlichen Grundstiicksgrenzen (hinter der dem Bereich
zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) und an den
rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind als Hecken aller Art, Holzlatten
oder Plankenzaune, Maschen- oder Spanndraht, Mauern oder Sicht-
schutzmatten bis zu einer Héhe von 2,00 m zuléssig. Bei unterschied-
lichen Gelandehdhen ist die zulassige Hohe der Einfriedungen von dem
tiefer gelegenen Grundstiick aus zu messen.

Zur Anpassung an vorhandene Einfriedungen der Nachbargrundstiicke
sind als Ausnahme Abweichungen von den festgesetzten Materialien
zulassig.

Einfriedungen entlang der Bahnlinie Paderborn - Bielefeld

Die mit einem Zu- und Abgangsverbot festgesetzten Grundstiicke entlang
der Bahnlinie Paderborn - Bielefeld sind zum Bahngelande hin in einer
Hohe von 2,00 m auf ganzer Lange einzufrieden.

Gestaltung der Vorgartenflache

Entlang der ¢ffentlichen Verkehrsflachen ist der zwischen StralRenbe-
grenzungslinie und vorderer Baugrenze gelegene Grundstlicksstreifen
als Grinanlage in einer Tiefe von 5,00 m zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten (Vorgartenflache). Befestigungen dieser Flachen sind nur
fur Zuwegungen, Grundstlickszu- und abfahrten zulassig.

Stellplatze sind im Vorgartenbereich unzuléassig.




9.6

Werbeanlagen

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen
im Sinne des 8§ 13 (1) BauO NRW sind nur zul&ssig, wenn

- die Gliederungsordnung der Werbeanlage mit der der Fassade
Ubereinstimmit;

- je Fassade unabhéangig voneinander nur maximal 2 Werbeanlagen
angebracht werden;

- sie bei mehrgeschossigen Gebauden oder Gebaudeteilen nur bis zur
Oberkante der Fenster des 1. Obergeschosses angebracht werden;

- sie bei eingeschossigen Gebauden oder Gebaudeteilen den oberen
Abschluss der zugeordneten AuRenwandflachen (Oberkante Attika)
nicht mehr als 1,50 m Uberragen;

- sie flach auf der AuRenwand bzw. in deren senkrechten Verlangerung
(ohne Vordacher und Markisen) liegen;

- sie je Fassadeneinheit eine Grol3e von insgesamt 10 % der Fassaden-
flache, die den offentlichen Verkehrsflachen zugewandt ist, nicht
Uberschreiten;

- sie als Ausleger 0,50 m Breite und 2,00 m H6he nicht Gberschreiten,
die Ausladung nicht mehr als 1,00 m betragt und die Unterkannte des
Auslegers 3,00 m Uber dem Gehsteig bzw. 4,50 m Uber befahrbaren
Flachen (Fahrbahn, Zu- und Abfahrten, Stellplatzen) liegt.

Anmerkung:

Eine Fassadeneinheit ist ein Teil der vertikalen Straenraumbegrenzung,

der auch innerhalb einer geschlossenen Gebaudefront ablesbar sein

muss. Die Fassadeneinheit wird durch das Breitenmal3 des Geb&udes

oder des Gebéaudeteiles, seine vertikalen AuRenkanten vom Erdboden

bis zur Traufe und durch den Verlauf der Dachkanten begrenzt.

Gliederungselemente sind Offnungen und plastische Unterteilungen der

Fassadeneinheit.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO NRW sind nur

zulassig als Hinweis an der Statte der Leistung bzw. fir den Suchverkehr,

wenn

- nicht mehr als eine Anlage je Betriebsgrundsttick errichtet wird;

- die Gesamtflache dieser Anlage 1,50 mz2 nicht Uberschreitet;

- sie eine Gesamthohe von 2,50 m Uber der nachstgelegenen offent-
lichen oder privaten Verkehrsflache nicht Uberschreitet.

Fahnen als freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO

NRW sind zusétzlich nur zuldssig, wenn

- nicht mehr als 4 Stiick je Betriebs-Grundstiick errichtet werden;

- sie eine Gesamthdhe von 6,00 m Uber der nachstgelegenen offent-
lichen oder privaten Verkehrsflache nicht tGberschreiten;

- sie eine Breite von 1,50 m nicht Gberschreiten.

Betriebe und Betriebsteile diirfen bei Dunkelheit nicht angestrahlt
werden. Anstrahlungen von Betrieben und Betriebsteilen zum Zwecke
des Werkschutzes (Sicherheitsanlagen) sind als Ausnahme zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzulassig.




HINWEISE ZUR BEACHTUNG

MaRzahl (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstucksnummer

Fuhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
vorh. Schmutzwasserkanal

vorh. Regenwasserkanal

vorh. Gasleitung

vorh. Elektroleitung

vorh. Wasserleitung

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Gegenstanden,
baulichen Anlagen und Bewuchs Uber 0,70 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahn-
oberflache standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der
Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Amt fiir
Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze Stral3e 36, 33613 Bielefeld,
Tel. 0521/5200250; Fax 0521/5200239 unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Tage in unverandertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie méglich im Plangebiet zu
verwerten.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aul3ergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdéachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Polizei - Tel.
0521/5450 - oder die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 - zu benachrichtigen.

Die Stadt Bielefeld ist berechtigt, in den privaten Verkehrsflachen Entwasserungs-
leitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und
ggf. zu vergrofRern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld
oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstticke zu
betreten und zu befahren. Der Eigentimer der privaten Verkehrsflachen darf in
einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine MalRnhahmen
durchflihren, die den Bestand und Betrieb der Leitung gefahrden. Insbesondere
darf er diesen Duldungsstreifen weder Uberbauen, noch mit tiefwurzelnden
Baumen oder Blschen bepflanzen oder Bodenaufschiittungen (z.B. Larmschutz-
wall) vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschéchte ist jederzeit zu gewahr-
leisten. Zu diesem Zweck ist der Stralenaufbau nach der Richtlinie zur
Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01) auszufiihren,
sodass schwere LKW (Spiilfahrzeuge, etc.) den Privatweg schadlos befahren
kdnnen.




Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt tiber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen ist beziiglich Baumpflanzungen im Bereich vorhan-
dener Versorgungsleitungen gem. Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu
verfahren.

Hieraus ist abzuleiten, dass bei Absténden von uber 2,50 m zwischen Baumstand-
ort und AuRRenhaut der Versorgungsanlage i. d. R. keine Schutzmafinahmen
erforderlich sind. Bei Abstédnden zwischen 1,00 m und 2,50 m ist der Einsatz von
Schutzmaflnahmen vorzusehen (z.B. Errichten von Trennwanden aus Kunststoff-
platten wie in der Vergangenheit praktiziert). Bei Abstanden unter 1,00 m ist eine
Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen méglich. Bei dem Errichten von Trennwéan-
den ist auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m zwischen Trenn-
wanden und Au3enhaut der Versorgungsanlage nicht unterschritten wird (erfor-
derlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung von Stérungen). Die genannten, auf
Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien gelten sinngemaf auch fiir
kreuzende Hausanschlussleitungen.
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1 Anlass der Planung

Nach der Neuaufstellung des dstlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. I/St 35 ,,Gewerbe-
gebiet Beckhof* besteht nicht mehr die Notwendigkeit einer Grinabgrenzung bzw. der Ab-
staffelung von Nutzungen zwischen dem Bebauungsplan Nr. I/St 28 und dem Bebauungs-
plan Nr. I/St 35. Im sudlichen Bereich zum Dammful? der Autobahn A 33 ist die reale Bebau-
ung naher in die ausgewiesene Grinflache herangerickt; im westlichen Bereich sind die
Baugrenzen geringfiigig Uberschritten.

Aufgrund dieser veranderten stadtebaulichen Zielvorstellung ist es erforderlich den Bebau-
ungsplan Nr. | / St 28, rechtsverbindlich seit dem 15.11.1982, durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. I/St 28.1 ,,Gewerbegebiet Beckheide" gemali § 2 (1) BauGB zu erset-
zen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. | / St 28.1 ,Gewerbegebiet Beckheide* befin-
det sich 6stlich der Nebenbahn Bielefeld-Paderborn, sudlich der GildemeisterstralRe (friher
Schlinghofstral3e), nordlich der Autobahn A 33 und westlich des Bebauungsplanes Nr. | / St
35 ,Gewerbegebiet Beckhof”.

Der Bebauungsplan soll als Plan der Innenentwicklung gemafld § 13 a BauGB aufgestellt
werden. Die Voraussetzung zur Anwendung dieses Instrumentes ist gegeben, da es sich bei
dem Anlass und Ziel des Bebauungsplanes um eine Nachverdichtung bzw. MalRnahme der
Innenentwicklung bzw. die Wiedernutzbarmachung von Flachen handelt (Uberwiegend ge-
werblich bebaute Flache in kleinteiliger Struktur).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemar
§ 13 a (4) BauGB erfolgen. Die Voraussetzung zur Anwendung dieses Instrumentes ist ge-
geben, da es sich bei dem Anlass und Ziel des Bebauungsplanes um eine Nachverdichtung
bzw. MaRnahme der Innenentwicklung bzw. die Wiedernutzbarmachung von Flachen han-
delt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Grof3e der bauplanungsrechtlich zul&ssi-
gen Grundflache in dem Bebauungsplan von mehr als 20.000 m2 aber weniger als 70.000 m2
maoglich. Aus diesem Grund ist eine sog. Vorpriifung des Einzelfalles durchzufiihren, um ein-
zuschatzen, ob der Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat oder
nicht.

Diese Vorprufung ist gemaR § 13 a (2) Satz 2, Ziffer 2 BauGB unter Beteiligung der Behor-
den und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beruhrt sein kbénnen, geman § 4 (1) BauGB vor dem Aufstellungsbeschluss erfolgt.

Das Ergebnis zeigt, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. | / St 28.1 ,Gewerbegebiet Beckheide® liegt in der
Gemarkung Sennestadt, Flur 11. Das Gebiet der Planung ist rAumlich abgegrenzt:

e im Norden: durch die sudliche Begrenzung der ,Gildemeisterstral3e*,

e im Osten: durch die westliche Begrenzung der Flurstiicke 3680, 3681 und 3682,

e im Suden: durch die nordliche Grenze des Flurstiickes 1027 der Stadt Schlof3
Holte - Stukenbrock,

e im Westen: durch die 6stliche Begrenzung der Nebenbahn Bielefeld — Paderborn

Das Plangebiet hat eine Gr63e von rd. 3,5 ha.



3 Ubergeordnete Vorgaben
3.1 Regional- und Flachennutzungsplanung; bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet sowie dessen baulich genutztes Umfeld sind in dem Gebietsentwicklungs-
plan (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) fir den Regierungsbezirk Detmold entsprechend
als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.

Die Festsetzung des Plangebietes ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der
Stadt Bielefeld (Darstellung als Gewerbliche Bauflachen) hergeleitet.

Fir das Plangebiet besteht seit dem 15.11.1982 der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. | /
St 28 ,Gewerbegebiet westlich Beckhof“. Der Bebauungsplan setzt fir den betreffenden Be-
reich des Plangebietes ,Gewerbegebiet* gemall Baunutzungsverordnung (8 8 BauNVO) fest.

3.2 Landschaftsplan

Belange der Landschaftsplanung sind durch die Bauleitplanung nicht betroffen.
Der Landschaftsplan enthalt keine Schutzgebietsfestsetzungen fiir das Plangebiet.

3.3 Sonstige Vorgaben

Fir die Bauleitplanung sind keine sonstigen Vorgaben bekannt.

4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme
4.1 Bestehende Nutzungen im Umfeld

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich im Westen, Norden und Osten Gewerbenutzun-
gen; sudlich schlief3t die Autobahn A 33 an. Zwischen Autobahn und der gewerblichen Nut-
zung ist angrenzend auf dem Gebiet der Stadt Schlol3 Holte — Stukenbrock ein Griinstreifen
vorhanden. Die westliche Gewerbenutzung wird durch die Nebenbahn Bielefeld — Paderborn
getrennt, welche zurzeit als Personenbahn im Ein-Stundentakt befahren wird.

4.2 Bestehende Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet wird durch kleinteilige Gewerbebetriebe genutzt. Uber eine StichstralRe mit
Wendehammer ist das Plangebiet ausreichend erschlossen.

5 Planung
5.1 Stadtebauliche Konzeption

Eine stadtebauliche Konzeption ist aufgrund der Bestandsfestschreibung nicht erforderlich.

5.2 Beabsichtigte planungsrechtliche Festsetzungen

Hinsichtlich der Art der Nutzung ist die Festsetzung als ,Gewerbegebiet* gemal § 8 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vorgesehen, da der Schwerpunkt auch der zukinftigen Nutzung
deutlich bei der Gewerbebebauung liegen wird. Daher soll zum Schutz des produzierenden
Gewerbes ein Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen / Laden vorgesehen werden, da
Einzelhandelsbetriebe im Gegensatz zu Gewerbebetrieben nicht auf planungsrechtlich gesi-
cherte Gewerbegebiete angewiesen sind. Eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten
entfallt.

Im zukinftigen Bebauungsplan Nr. | / St 28.1 ,Gewerbegebiet Beckheide* werden folgende
Nutzungen geman § 8 (2) (BauNVO) zugelassen:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,



o Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
e Tankstellen,
¢ Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

o Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und -leiter,
sofern sie in das Volumen des Betriebsgebaudes integriert sind.

e Einzelhandelsgeschéfte / Verkaufsstellen als Nutzungsunterart der Gewerbebetriebe aller
Art, wenn die Verkaufsflache nicht mehr als 100 m? betragt und der Produktionsflache
zu- / untergeordnet ist.

Als nicht zulassig sind Beherbergungs- und Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art
sowie Vergnigungsstatten festgesetzt.

Zudem werden Einzelhandelsbetriebe fir unzuldssig erklart. Dieses geschieht vor dem Hin-
tergrund, keine Standorte fur Einzelhandel innerhalb des Plangebietes zulassen zu wollen
und somit die Entwicklung des Plangebietes im Sinne eines Gewerbegebietes mit Einzel-
handel bzw. der Abgabe von Giitern an den Endverbraucher zu verhindern. Mit der Planung
soll eine Starkung der vorhandenen und potenziellen gewerblichen Nutzung in dem Gebiet
erreicht werden. Ausnahmsweise zulassig sollen daher nach § 1 (9) BauNVO nur Einzelhan-
delsgeschafte / Verkaufsstellen als Nutzungsunterart der Gewerbebetriebe aller Art sein,
wenn die Verkaufsflache nicht mehr als 100 m* betragt und der Produktionsflache zu- / un-
tergeordnet ist. Ebenfalls als Ausnahme sind Ausstellungsflachen, Showrooms etc. als Nut-
zungsunterart der Gewerbebetriebe aller Art zuléssig. Eine Beschrankung auf 100 m? Ver-
kaufsflache erlaubt den Betrieben ausreichend im sog. Fabrikverkauf direkt an den End-
verbraucher zu verkaufen. Bei gréReren Verkaufsflachen pro Betrieb besteht die Gefahr,
dass in der Summe der einzelnen zulassigen Betriebe und ihrer Verkaufsflachen ein Ein-
kaufszentrum im Sinne eines Factory-Outlet-Centers entstehen kann.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung ist eine Grundflachenzahl von 0,8 vorgese-
hen. Mit der Festsetzung des gem. § 17 BauNVO hdchstzulassigen Malies der Grundfla-
chenzahl in Gewerbegebieten soll eine méglichst hohe Ausnutzung der Flache des Gewer-
begebietes gewéhrleistet werden.

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl wird ebenfalls durch die Obergrenze nach § 17
BauNVO mit 2,4 bestimmt.

Bei dem Mal3 der baulichen Nutzung ist die Festsetzung einer maximalen Gebaudehéhe be-
absichtigt. Dabei wird hinsichtlich der Dachform bei einer Bebauung mit Flachdachern eine
Neigung von maximal 10° vorgesehen. Geneigte Décher sind wie bisher ebenfalls mit 30°
bis 35° Neigung zuléssig. Diese Dachformen korrespondieren mit den Dachformen und —
neigungen im Umfeld des Plangebietes.

Beziglich der Bauweise wird eine abweichende Bauweise zugelassen; danach sind auch
bauliche Anlagen von Uber 50 Meter mdglich. Grenzbebauung ist nur mit Zustimmung der
Nachbarn realisierbar.

5.3 Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine GroRRe der bauplanungsrechtlich zulassi-
gen Grundflache in dem Bebauungsplan von mehr als 20.000 m2 aber weniger als 70.000 m2
maoglich. Aus diesem Grund ist eine sog. Vorpriifung des Einzelfalles durchzufiihren, um ein-
zuschatzen, ob der Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat oder
nicht.



Diese Vorprufung ist gemaR § 13 a (2) Satz 2, Ziffer 2 BauGB unter Beteiligung der Behor-
den und der sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung berthrt sein kénnen, geman § 4 (1) BauGB vor dem Aufstellungsbeschluss erfolgt.

Das Ergebnis zeigt, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind (siehe Anlage zur Begriindung).

Mit der Anwendung des § 13 a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen (8 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4)
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden, da mit der Planung
der Umweltzustand des Plangebietes bzw. der benachbarten Gebiete nicht nachteilig veran-
dert wird.

5.3.1 Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutzes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der weiteren Nutzung eines tUberwiegend bebau-
ten Gewerbegebietes mit der Zielsetzung der Anpassung an die realen Verhaltnisse.

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten,
Altstandorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden. Im Altlastenverzeichnis der
Stadt Bielefeld und der Bezirksregierung Detmold sind nach hiesigem Kenntnisstand keine
entsprechenden Flachen verzeichnet.

Die Bodenversiegelung wird in dem bereits baulich genutzten Bereich auf das notwendige
Mal3 beschrankt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwirdigen Boden gemaf? Bodenkarte des Geo-
logischen Landesamtes vorhanden.

Vorrangig andere, fir den Nutzungszweck in Frage kommende Flachen, sind vor dem Hin-
tergrund des Zieles der Weiternutzung einer bereits baulich genutzten Flache ohne Belang
fur die Planung.

Kampfmittel bzw. Bombenblindganger sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt bzw.
ein Verdacht auf deren Vorhandensein ist nicht gegeben.

Belange des Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem Kenntnisstand nicht
beriihrt. Natiirliche oder gesetzliche Uberschwemmungsgebiete sind durch die Planung nach
heutigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Auf die vorhandene und geplante Entwasserungskanalisation wird zurtickgegriffen.

5.3.2 Belange des Immissionsschutzes / des Klimas

Zu berucksichtigen ist die Vorbelastung durch Larm, die fur den derzeitigen Zustand ebenso
gilt, wie fur den Planungsfall.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine wesentlich emittierenden Betriebe, zu de-
nen bauleitplanerisch Abstande der geplanten Bebauung zu bericksichtigen waren. Die Im-
missionsrichtwerte der TA-Larm werden an den nachstgelegenen Immissionsorten eingehal-
ten.

Durch den Kfz-Verkehr auf der Autobahn A 33 werden die schalltechnischen Orientierungs-
werte von 65/55 dB(A) tags/nachts fir ein Gewerbegebiet im Umfeld der ,Gildemeisterstra-
Be" tags / nachts und rickwartig nachts deutlich Gberschritten. Das Larmbelastungsniveau ist
mehr als gewerbegebietstypisch.

Da zur Reduzierung der Kfz-Immissionen durch die in Dammlage gefuihrte Autobahn A 33
bereits eine 4,50 m — 5,00 m hohe Larmschutzwand an der Nordseite der Trasse errichtet ist,
werden hier keine weiteren aktiven LA&rmschutzmaflinahmen vorzusehen sein.

Die ,Stadtklimaanalyse® (2002, 2007) kartiert das Plangebiet als maRig klimaempfindliches
Gewerbeflachen-Klimatop mit einer starken Verdnderung des lokalen Windsystems und
deutlich ausgepragter Warmeinsel.



Die Immissionsrichtwerte der TA-Luft werden an den nachstgelegenen Immissionsorten ein-
gehalten. Grenzwerte der 22. BiImSchV fiur Feinstaub und Stickstoffdioxid werden imm Plan-
gebiet, trotz der Nahe zur Autobahn, an den nachstgelegenen Immissionsorten eingehalten.

5.3.3 Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist durch den Bebauungsplan Nr. I/St 28.1
.Gewerbegebiet Beckheide" im Zusammenhang mit der Schaffung von Baumdglichkeiten fr
Gewerbliche Bebauung nicht gegeben. Festsetzungen sowie Abgrenzungen des Land-
schaftsplanes Bielefeld-Ost sind von der Planung nicht betroffen.

Aus diesen Grinden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gem. 8§ 1 a BauGB i.V.m. BNatSchG, sowie das Aufzeigen von Mal3nahmen zur Bewaltigung
von Eingriffsfolgen. Weiterhin greift die Regelung des § 13a (2) Nr. 4 BauGB in Verbindung
mit § 1la (3) Satz 5, wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Im Rahmen der bereits erfolgten Bauantragsverfahren und durch Grundstuckskaufverhand-
lungen sind mit den betroffen Grundstiickseigentiimer jeweils Pflanzmafinahmen abgestimmt
worden, die im Sinne der in den Nebenbestimmungen zu den Baugenehmigungen veranker-
ten Neuanpflanzungen gemaR 8§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB festgesetzt werden.

5.3.4 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale
oder denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt.
MalRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege innerhalb des Plangebietes sind
nicht erforderlich.

5.3.5 Belange der sozialen und technischen Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fernmeldetechni-
schen Einrichtungen kann durch die drtlichen Versorgungstréager erfolgen. Das jeweilige Lei-
tungsnetz ist entsprechend zu erganzen.

Der Anschluss der Baugrundstiicke an die zentrale Wasserversorgung und an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage ist technisch vorhanden. Die Kapazitdten und die Dimensionie-
rung der Netze sind nach heutigem Kenntnisstand ausreichend. Die Entwéasserung erfolgt
innerhalb der vorhandenen Kanalisation.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Kanaleinzugsgebietes der Gemeinschaftsklaran-
lage Verl-Sende. Auf Bielefelder Stadtgebiet erstreckt sich dieses Einzugsgebiet langs der
Gildemeisterstral3e zwischen Paderborner StraRe und Sender StralRe. Die Ableitung des aus
dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt tber den vorhandenen Schmutzwas-
serhauptsammler in der Gildemeisterstrale. Dieser befindet sich im weiteren Verlauf auf
dem Gebiet der Stadt Schlof3 Holte — Stukenbrock und endet auf der 0.g. Klaranlage.

Durch § 51 a Landeswassergesetz ist eine gesetzliche Grundpflicht zur Versickerung oder
Verrieselung vor Ort oder ortsnahe Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser
festgeschrieben (ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung). Damit soll gewahrleistet wer-
den, Niederschlagswasser von bebauten und befestigten Flachen moglichst ortsnah dem na-
turlichen Wasserkreislauf zuzufiihren, wenn es unbelastet ist und die drtlichen hydrogeologi-
schen Bedingungen eine entsprechende Niederschlagswasserbeseitigung auf Dauer ermoég-
lichen.

Eine Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung bzw. zur Versickerung, Verriese-
lung, ortsnahen Einleitung gem. 8 51 a Landeswassergesetz (LWG) entfallt, da eine vor dem
1.7.1995 genehmigte Kanalnetzplanung vorliegt und das Plangebiet bereits vor dem
1.1.1996 bebaut und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen waren.



Das Niederschlag der vorhandenen Bebauung wird Gber den in der Stral3e ,Beckheide” ver-
laufenden offentlichen Regenwasserkanal und das sldlich des Plangebietes liegende Re-
genrickhaltebecken Beckheide in den Menkebach eingeleitet. Die notwendigen Durchlei-
tungsrechte werden gemal § 9 (1) Ziffer 21 BauGB festgesetzt.

Das Plangebiet ist an die vorhandene stadtische Mullabfuhr angeschlossen.

Es werden durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die vorhandene Infra-
struktur erwartet.

6 Kosten

Kosten fur die Stadt Bielefeld aufgrund der vorgesehenen planerischen Malinahmen
ergeben sich nicht.

Die Projekt- / Vorhabentragerin,

Christine Mayer
Beckheide 19
33689 Bielefeld,

hat sich bereit und in der Lage erkléart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind, vollstandig zu tragen.
Ein dementsprechender stadtebaulicher Vertrag liegt vor (April 2007).

Kosten fur Erschlieungsmaflinahmen zur auf3eren und inneren ErschlieRung des Plangebie-
tes fallen nicht an.

Bielefeld, im Juli 2008



Anlage:

Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalles aus der Beteiligung gemaf § 13 a (1) Ziffer 2,
Satz 2 BauGB i.V.m. 8 4 (1) gemal Anlage 2 zum BauGB:

ungsplanes fur die Durchfih-
rung nationaler und europai-
scher Umweltvorschriften.

nicht zu.

Ziffer Kriterium Bemerkung Unerheblich (-)
Ggf. erheblich
(+)

1. Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf

1.1 das Ausmal}, in dem der Be-
bauungsplan einen Rahmen im
Sinne des § 14b Abs. 3 des
Gesetzes uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung setzt;

1.2 das Ausmal3, in dem der Be- | Trifft fir den Bebauungsplan _
bauungsplan andere Plane nicht zu.
und Programme beeinflusst;

1.3 die Bedeutung des Bebau- Der Bebauungsplan sieht eine|_
ungsplanes fiur die Einbezie- Planung innerhalb eines bereits
hung umweltbezogener, ein- als Gewerbegebiet festgesetzten
schlie3lich gesundheitsbezo- Umfeldes vor; mit dem Plan wird
gener Erwégungen, insbeson- |die  Bodenschutzklausel ein-
dere im Hinblick auf die Forde- | schlie3lich der Berlcksichtigung
rung der nachhaltigen Entwick- | von Flachenrecycling, Nachver-
lung; dichtung und sonstige Innenent-

wicklung ebenso entsprochen
wie der Umwidmungssperrklau-
sel gem. § la (2) BauGB; der
Plan entspricht somit den Prinzi-
pien einer nachhaltigen Raum-
entwicklung

1.4 die fur den Bebauungsplan re- | Mit dem Bauleitplan sind keine _
levanten umweltbezogenen, umweltbezogenen / gesund-
einschliel3lich gesundheitsbe- | heitsbezogenen Probleme, aul3er
zogener Probleme; der Betrachtung des vorbeugen-

den Immissionsschutzes ver-
bunden.

15 die Bedeutung des Bebau- Trifft fur den Bebauungsplan




Ziffer Kriterium Bemerkung Unerheblich (-)
Ggf. erheblich
(+)

2. Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, | Auswirkungen der Planung sind | _
Haufigkeit und Umkehrbarkeit | durch den Betrieb der gewerbli-
der Auswirkungen; chen Nutzungen begriindet, wo-

2.2 den kumulativen und grenz- bei die Auswirkungen sich aus- | _
Uberschreitenden Charakter schlie3lich auf den Planbereich
der Auswirkungen; beziehen.

2.3 die Risken fur die Umwelt, ein- | Die Dauer und die Haufigkeit der | _
schlieRlich der menschlichen | Auswirkungen sind durch die Be-
Gesundheit (zum Beispiel bei | triebszeiten bestimmt.

Unfallen); Mit dem Standort sind keine er-

2.4 den Umfang und die raumliche | heblichen Umwelteinwirkungen/ | _
Ausdehnung der Auswirkun- -risiken verbunden.
gen;

2.5 die Bedeutung und die Sensi- |Mit der Planung sind keine Aus- | _
bilitdt des voraussichtlich be- | wirkungen / Veranderungen auf
troffenen Gebietes aufgrund besondere natirliche Merkmale,
der besonderen natirlichen das kulturelle Erbe, die Intensitat
Merkmale, des kulturellen Er- | der Bodennutzung des Gebietes
bes, der Intensitat der Boden- |verbunden.
nutzung des Gebietes jeweils | Es werden keine Umweltquali-
unter Berucksichtigung der tatsnormen Uberschritten. Durch
Uberschreitung von Umwelt- den Kfz-Verkehr auf der Auto-
qualitatsnormen und Grenz- bahn A 33 werden die schall-
werten; technischen Orientierungswerte

von 65/55 dB(A) tags/nachts fir
ein Gewerbegebiet im Umfeld
der ,Gildemeisterstral3e” tags /
nachts und ruckwartig nachts
deutlich Uberschritten. Das
Larmbelastungsniveau ist mehr
als gewerbegebietstypisch. Die
Immissionsrichtwerte der TA-
Larm werden an den nachstge-
legenen Immissionsorten ein-
gehalten.

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 im gesetzlich Bundesanzeiger | Trifft flir den Bebauungsplan _
gemal § 10 Abs. 6 Nr. 1 des | nicht zu.
Bundesnaturschutzgesetzes
bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung oder Européaische Vogel-
schutzgebiete,

2.6.2 Naturschutzgebiete gemaf § | Trifft fir den Bebauungsplan

23 des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

nicht zu.




Ziffer Kriterium Bemerkung Unerheblich (-)
Ggf. erheblich
(+)
2.6.3 Nationalparke gemanR § 24 des | Trifft flr den Bebauungsplan _
Bundesnaturschutzgesetzes, | nicht zu.
soweit nicht bereits von Num-
mer 2.6.1 erfasst,
264 Biosphéarenreservate und Trifft fir den Bebauungsplan _
Landschaftsschutzgebiete ge- | nicht zu.
maf den 88 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes,
2.6.5 gesetzlich geschitzte Biotope | Trifft fir den Bebauungsplan _
gemal § 30 des Bundesnatur- |nicht zu.
schutzgesetzes,
2.6.6 Wasserschutzgebiete gemal § | Trifft flir den Bebauungsplan _
19 des Wasserhaushaltsge- nicht zu.
setzes oder nach Landeswas-
serrecht festgesetzte Heilquel-
lenschutzgebiete sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemaf
8§ 31b des Wasserhaushalts-
gesetzes,
2.6.7 Gebiete, in denen die in den Trifft fir den Bebauungsplan _
Gemeinschaftsvorschriften nicht zu.
festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten
sind,
2.6.8 Gebiete mit hoher Bevolke- Trifft fur das Plangebiet bzw. die | _
rungsdichte, insbesondere Stadt Bielefeld formal zu, faktisch
Zentrale Orte und Siedlungs- | aber ohne Bedeutung fur die
schwerpunkte in verdichteten | Bewertung der Umweltauswir-
R&umen im Sinne des § 2 Abs. | kungen.
2 Nr. 2 und 5 des Raumord-
nungsgesetzes,
2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten | Trifft fir den Bebauungsplan

verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete, die
von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbe-
horde als archéologisch be-
deutende Landschaften einge-
stuft worden sind.

nicht zu.




